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DEVECSER VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK

20/2004. (V.01.) rendelete

az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról
(egységes szerkezetben a módosításáról szóló 42/2004. (IX.16.) és a 24/2009.(X.01.) rendeletekkel)

Devecser Város Önkormányzatának Képviselőtestülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló – többször módosított – 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Lt.) foglalt felhatalmazások alapján az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre a következő rendeletet alkotja:

I. fejezet

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A rendelet hatálya

1. §

A rendelet hatálya Devecser város közigazgatási területén az önkormányzat tulajdonában lévő:

a) lakásokra,

b) és helyiségekre 

terjed ki.

A bérbeadói jogok gyakorlója

2. §

Devecser Város Önkormányzatának Képviselőtestülete az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek bérbeadásával kapcsolatos bérbeadói jog gyakorlásával a Polgármestert (a továbbiakban: bérbeadó) bízza meg.

Az állampolgárok személyes adataira vonatkozó

adatszolgáltatási kötelezettség

3. §

(1) A bérleti szerződés, az adásvételi szerződés megkötéséhez az érintett állampolgárok kötelesek a személyes adataikat (név, születési idő, anyja neve, lakóhelye) a bérbeadó, illetve az elidegenítéssel megbízott rendelkezésére bocsátani. Ha az állampolgár a személyes adatait nem bocsátja rendelkezésre, a bérleti szerződés, illetve az ingatlan adásvételi szerződése nem köthető meg.

(2) Az állampolgárok személyes adatait a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló 1992. évi LXIII. törvényben foglalt szabályok szerint kell kezelni.

II. fejezet

A LAKÁSBÉRLET SZABÁLYAI

Szociális bérlakás

4. §

(1) Az önkormányzati lakás szociális helyzet alapján annak a nagykorú személynek adható bérbe, aki nem rendelkezik bérlakással, személyi tulajdonú lakással, üdülővel, üdülőtelekkel, beépíthető lakótelekkel, feltéve, ha a családjában az egy főre jutó havi jövedelem nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 150%-át.

(2) Kérelmezőnek a bérbevételi ajánlat meg-tételekor, továbbá a bérleti szerződés megkötése előtt a jövedelmi, vagyoni, családi körülményeit igazolnia kell.

(3) A bérleti szerződés határozatlan vagy határozott időre, illetőleg feltétel bekövetkezéséig köthető.

(4) Az (1) bekezdésben foglaltakon túl szociális bérlakás a jogszerűen, életvitelszerűen Devecserben tartózkodó és állandó lakóhellyel rendelkező Uniós állampolgárt, bevándorlási engedéllyel rendelkező külföldit is megilleti, amennyiben megfelelnek az e rendeletben szabályozott feltételeknek.

5. §

(1) Meghatározott időre, illetőleg feltétel bekövetkezéséig, városi érdekből bérlakásra szerezhet jogosultságot, jövedelmi és vagyoni helyzetétől függetlenül az a személy (pl. háziorvos, pedagógus, stb.), aki Devecserben nem rendelkezik önálló lakással.

(2)
 A bérletnél előnyt élveznek, akik vállalják, hogy Devecserben saját tulajdonú lakóházat építenek.

(3) Városi érdekből bérbe adható lakások jegyzékét az 1. számú melléklet tartalmazza.

6. §

A lakás iránti bérbevételi ajánlatot a bérbeadóhoz kell benyújtani, amely tartalmazza a kérelmező és a vele közös háztartásban élők személyi adatait, vagyoni viszonyait. A bérbevételi ajánlathoz mellékelni kell a kérelmező és a vele közös háztartásban élők jövedelméről szóló igazolásokat.

7. §

(1) Ha a bérlő e rendelet alapján bérlakásra nem jogosult, erről a bérbeadó írásban tájékoztatja.

(2) A bérbeadó a bérlőkről évente jegyzéket készít, amelynél a sorrendiséget megállapítja. 


A sorrendiség megállapításánál elsőbbséget élveznek azok a bérlők:


a) aki 3 vagy több gyermek eltartásáról gondoskodik;


b) az albérletben lakókat;


c) a zsúfolt körülmények között lakókat. 

(3) Bérlakás megüresedése esetén a bérbeadó a jegyzék sorrendjét köteles betartani.


Amennyiben a jegyzéken soron következő kérelmező a bérlakásra nem kíván szerződést kötni és erről írásban nyilatkozik, a bérbeadó a jegyzéken soron következővel köt bérleti szerződést. A bérleti szerződés tartalmát a 2. számú melléklet tartalmazza.


A felek jogai és kötelességei

8. §
(1) A bérbeadó és a bérlő jogait és kötelességeit a bérleti szerződés tartalmazza.

(2) Ahol a Lt. a bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei vonatkozásában a felek megállapodására utal, a megállapodás tartalmának meghatározására a képviselőtestület a bérbeadót hatalmazza fel.

9. §
(1) A lakást jogcím nélkül használó köteles a bérbeadónak használati díjat fizetni, amelynek mértéke azonos a lakásra megállapított lakbérrel.

(2) Amennyiben a jogcím nélküli használó az önkormányzattól másik lakásra nem tarthat igényt – és a bérbeadó írásban felszólította a lakás elhagyására – a használó 6 hónap után a lakbér összegének háromszorosát köteles lakáshasználati díjként megfizetni a bérbeadónak.

10. §

(1) Önkormányzati lakásba a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül is befogadhatja házastársát, gyermekét (örökbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermekét,) jogszerűen befogadott gyermekétől született unokáját, valamint szülőjét (örökbefogadó, mostoha-és nevelőszülőjét).

(2)  A bérlő a lakásba az (1) bekezdésben meghatározott személyeken kívül az élettársát, valamint a bérlő gyermekének házastársát fogadhatja be.

11. §
(1) A bérlő a lakásbérleti jog folytatása ellenében tartási szerződést a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával köthet.

 (2) A bérbeadó megtagadja a hozzájárulást, ha az eltartó életkora, egészségi állapota, vagy vagyoni, jövedelmi helyzete alapján eltartásra nem képes. A bérbeadó akkor is megtagadja a tartási szerződéshez történő hozzájárulást, ha az eltartott életkora, egyéb körülményei alapján az eltartásra nem szorul.

12. §

Az önkormányzat tulajdonában lévő bérlakást a bérlő nem lakás céljára nem adhatja bérbe.

A lakásbérlet megszűnése

13. §
(1)
Az önkormányzati bérlakásra megkötött lakásbérleti szerződés az Lt-ben felsorolt esetekben szűnik meg.

(2) Ha a bérleti szerződést a bérbeadó és a bérlő közös megegyezéssel megszüntetik és a bérlő másik bérlakásra nem tart igényt, a bérlőt pénzbeli térítésként az éves lakbér összegének háromszorosa illeti meg.

(3) A Lt. 26. § (1) bekezdésében meghatározott bérbeadói felmondás esetében a bérbeadó a bérlővel megállapodhat abban, hogy a lakás felajánlása helyett a felmondott lakásra megállapított éves lakbér összegének ötszörösét fizeti ki a bérlőnek pénzbeli térítésként.

14. § 

(1)
Az önkormányzati lakás bérleti joga kizárólag másik lakásra cserélhető. A lakáscserét a bérbeadó írásban hagyja jóvá.

(2)
Az írásbeli hozzájárulás megadása előtt bérbeadó részére a cserepartnernek csatolni kell:

a) a meglévő lakástulajdonát tanúsító 30 napnál nem régebbi tulajdoni lap hiteles másolatát;

b) lakásbérlet esetén a lakásbérleti szerződés másolatát (magántulajdonú bérletnél az írásbeli szerződés hiánya esetén a bérbeadó írásos nyilatkozatát a bérleti szerződés fennállásáról), továbbá a bérbeadó írásbeli nyilatkozatát arról, hogy az önkormányzati lakás jelenlegi bérlőjével lakásbérleti szerződést kíván kötni.  

(3)
Az önkormányzati lakás bérbeadója a lakáscsere jóváhagyását megelőzően, helyszíni szemlével győződik meg a cserére felajánlott lakás lakható állapotáról.

(4)
Az önkormányzati lakás bérbeadója a lakáscseréhez történő hozzájárulásáról, vagy annak megtagadásáról a kérelem benyújtásától számított harminc napon belül írásban nyilatkozik. A határidő indokolt esetben egy alkalommal további harminc nappal meghosszabbítható erről a bérlőt írásban értesíteni kell.

(5)
Ha a bérbeadó harminc - vagy a (4) bekezdés szerint meghosszabbított további harminc - napon belül nem válaszol, azt a hozzájárulás megadásának kell tekinteni.”

15. §
Ha a bérlőtárs kérelmére a Lt. 30. §-a alapján a bíróság a másik bérlőtárs bérleti jogviszonyát megszünteti, az önkormányzat a volt bérlőtárs elhelyezésére másik lakást nem biztosít.

16. §
Ha a bíróság a házasság felbontása során valamelyik felet saját elhelyezési kötelezettség kimondása nélkül kötelezi a lakás elhagyására, a jogosult részére csak egyszobás megüresedő bérlakás adható bérbe, feltéve ha e rendelet 4. §-a alapján szociális bérlakásra jogosult.

Az albérlet

17. §

(1)
A bérbeadó a bérlakás egy részének legfeljebb 2 évre történő albérletbe adásához, akkor járulhat hozzá, ha a bérlő azért van távol, mert:

a) gyógykezelésben részesül,

b) katonai szolgálatot teljesít,

c) vidéken vagy külföldön végzi tanulmányait nappali tagozaton,

d) vidéken vagy külföldön dolgozik és ott nincs állandó lakása,

e) szabadságvesztés büntetését tölti.

(2) A bérbeadó hozzájárulhat a lakás egy részének albérletbe adásához, ha a lakás egyszobásnál nagyobb és a bérlő szociális helyzete miatt a lakásfenntartás költségeit nem képes fizetni.

A lakbér mértéke, a különszolgáltatás díja

18. §

(1) Az önkormányzati tulajdonú lakások havi lakbérének mértéke 2002. augusztus 16. napjától

a) összkomfortos lakás esetében
60,- Ft/m2

b) komfortos lakás esetében
45,- Ft/m2

c) félkomfortos lakás esetében
23,- Ft/m2

d) komfort nélküli lakás esetében  15,- Ft/m2.

(2) A bérbeadó külön szolgáltatásként a vízellátás és szennyvízszippantást a szerződésben megállapított díjazásért biztosítja, amennyiben a lakás külön vízfogyasztásmérővel nincs ellátva.

19. §

A bérbeadó a bérlőt a lakbér mértékének következő év január 1. napjától esedékes változásáról a bérlőt legkésőbb az emelést megelőző év december 20. napjáig írásban köteles értesíteni.

20. §
(1)
Lakbértámogatásban az önkormányzati szociális bérlakás bérlője részesül.

(2) Támogatásban kell a bérlőt részesíteni, ha:

a) 70. életévét betöltötte, és a bérlővel együttlakó személyek támogatást megelőző évi egy főre jutó jövedelme az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegét nem éri el,

b) munkaképességét 67 %-ban, vagy annál nagyobb mértékben elvesztette,

c) saját háztartásában 3 vagy több kiskorú, illetve nappali tagozaton tanulmányait folytató és önálló jövedelemmel nem rendelkező nagykorú gyermeket tart el, és a család egy főre jutó havi jövedelme az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének kétszeresét nem haladja meg.

(3)
A lakbértámogatás mértéke a bérlő által fizetendő lakbér 10 %-a. A lakbértámogatást közvetlenül a bérlő részére kell folyósítani. 

(4) Lakbértámogatás csak akkor állapítható meg, ha a bérlakás bérlője lakbérhátralékkal nem rendelkezik.

(5)
A lakbértámogatást a bérbeadó jog gyakorlója állapítja meg.

III. fejezet

A HELYISÉGBÉRLET SZABÁLYAI

21. §
(1) Önkormányzati tulajdonú üres helyiséget elsősorban pályázat útján kell hasznosítani. 

(2) A pályázati eljárás során biztosítani kell, hogy a pályázók a bérbeadás jogi feltételeiről részletes tájékoztatást kapjanak.

(3) 
A pályázatot a Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság írja ki, valamint a beérkezett pályázati ajánlatokat is a Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság bírálja el.

(4) A pályázatnak tartalmaznia kell:

a) a hasznosításra meghirdetett helyiség adatait (fekvési helyét, alapterületét, felszereltségét stb.)

b) a helyiség felhasználásának célját, és az abban folytatható tevékenység megjelölését,

c) a bérbeadás időtartamát,

d) a helyiség használatra alkalmassá tételéhez szükséges saját költségen elvégzendő munkákat,

e) a bérleti díj alsó határát,

f) a pályázati ajánlat benyújtásának módját, helyét és határidejét,

g) a pályázni jogosultak körét,

h) a pályázati tárgyalás megtartásának helyét, időpontját.

(5) A bérleti szerződés azzal a pályázóval köthető meg, aki a legnagyobb összegű bérleti díj megfizetését vagy azzal egyenértékű más szolgáltatás teljesítését és a pályázat egyéb feltételeit vállalja. A Bizottság a pályázatok elbírálásánál figyelembe veheti a helyiség tervezett felhasználását. A lakosság számára kedvezőbb funkció esetén dönthet az alacsonyabb ajánlatot tevő mellett is.

(6) Ha a pályázat nyertese 15 napon belül nem köt a bérbeadással megbízott szervvel bérleti szerződést, a helyiségre a pályázati tárgyaláson részt vett következő legmagasabb összegű bérleti díj fizetési ajánlatot tevő köthet bérleti szerződést.

(7)
Eredménytelen pályázat esetén a Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság új pályázat kiírását is elrendelheti.

(8)
A bérlő és a tulajdonos önkormányzat jogait és kötelezettségeit a bérleti jogviszony idejére a bérleti szerződés tartalmazza, mely a rendelet 3. számú melléklete.

Hasznosítás pályázat nélkül

22. §

(1) A pályázati úton nem hasznosítható helyiségek bérbeadásának módjáról – a 21. § (2) bekezdésben foglaltak szerint - a Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság dönt. A bérleti szerződés a Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság által meghatározott személlyel és fel

(2) tételek szerint köthető meg.

(2) Nincs szükség a pályázat kiírására, ha:

a) a határozott időre kötött bérleti szerződés megszűnése után a helyiséget az eredeti célra ugyanannak az érdekeltnek adják bérbe,

b) a helyiségre az Önkormányzat szervének, intézményének, vagy társaságának van szüksége,

c) korábban hatályos jogszabályok szerint kötött szerződés értelmében a bérlőnek előbérleti joga van,

d) egyedi döntés alapján a Településfej-lesztési és Környezetvédelmi Bizottság felmentést adott.

(3) Helyiségek ingyenes használatba adásáról kizárólag a Képviselőtestület dönthet.


A bérleti szerződés elemei

23. §

(1)
Helyiség határozott időre vagy feltétel bekövetkeztéig adható bérbe.

(2) A helyiség határozatlan időre is bérbeadható, feltéve, hogy ezt a pályázati kiírás tartalmazta vagy a Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a bérlő személyének meghatározásakor a bérlet tartamát így határozta meg.

(3)
Bérleti szerződés feltétel bekövetkeztéig akkor köthető, ha

a) a helyiség rendeltetése részletes rendezési terv miatt megváltozna vagy az ingatlan (műtárgy) bontását, felújítását, korszerűsítését határozták el, de ennek időpontja nem ismert,

b)
jogszabályban meghatározott kötelezett-ség vagy folyamatban lévő per okán a helyiség feletti tulajdonosi rendelkezés előre nem látható időpontban megszűnik,

c) a helyiségre az Önkormányzat szervének, intézményének, társaságának van szüksége, de az igény teljesítésének időpontja nem határozható meg.

(4) A bérlő nem követelheti a bérbeadótól, hogy a helyiséget az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon átalakítsa, felszerelje vagy berendezze.

(5) A bérbeadó a helyiséget a pályázati kiírásban megjelölt állapotban és felszereltséggel, leltár alapján köteles a bérlőnek átadni.

(6) A bérlő a helyiséget a bérleti jogviszony megszűnésekor - eltérő megállapodás hiányában - az eredeti állapotban és felszereltséggel köteles visszaadni.

(7) A helyiségbérlet megszűnésére az Lt.-nek a lakásbérlet megszűnésére, továbbá a helyiségbérlet megszűnésére vonatkozó szabályait egyaránt alkalmazni kell.


A bérbeadói hozzájárulás feltételei
Befogadás

24. §

(1)
A bérlő részére más személynek a helyiségbe történő befogadásához akkor adható hozzájárulás, ha a

a) bérlő által végzett és befogadni kívánt személy tevékenysége együttes gyakorlását jogszabály nem tiltja,

b) befogadott személy vállalja, hogy a bérlő szerződésének megszűnése esetén cserehelyiségre nem tart igényt,

c) befogadott személy tevékenysége a bérlő tevékenységével összefüggő, azt kiegészítő tevékenység,

d) a befogadott személy tevékenysége a bérelt helyiség 50 %-áig terjedhet ki.

(2)
A bérbeadói hozzájárulást írásban kell megadni. A hozzájárulás feltétele, hogy a bérbeadó és a bérlő a bérleti szerződést közös megegyezéssel módosítsa. A szerződés módosításakor a bérleti díj megemelésében kell megállapodni, és rögzíteni kell, hogy a befogadott személy a bérlő halála esetén a bérleti jogviszony folytatására nem jogosult, illetve cserehelyiségre való igény nélkül köteles a helyiséget elhagyni.

Albérletbe adás

25. §

Önkormányzati tulajdonú helyiség a bérlő által albérletbe nem adható.

Bérleti jog átruházása és cseréje

26. §

(1)
A bérlő az önkormányzati tulajdonú helyiség bérleti jogát írásba foglalt megállapodás alapján másra átruházhatja vagy elcserélheti.

(2)
A bérlő a bérleti jog átruházására vagy cseréjére irányuló megállapodást, annak megkötésétől számított 15 napon belül köteles a bérbeadói hozzájárulás teljesítése céljából a bérbeadónak megküldeni. A bérbeadói hozzájárulást írásban kell megadni.

(3)
A bérleti jog átruházására vagy cseréjére vonatkozó megállapodás tartalmazza:

a) helyiség fekvési helyét (település, kerület, helyrajzi szám, utca, házszám), alapterületét, az addig fizetett bérleti díjat,

b) bérleti jogot megszerző által folytatni kívánt tevékenység megjelölését,

c) bérleti jogot megszerző nyilatkozatát arról, hogy az átruházás vagy csere ellenértékeként az e rendeletben meghatározott díj (megszerzési díj) megfizetését vállalja, kivéve, ha a Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a díjfizetési kötelezettség alól részben vagy egészben felmentést ad.

(4)
A bérbeadói hozzájárulás megadásának feltétele, hogy a bérleti jog átvevője által a helyiségben folytatni kívánt tevékenység nem ütközik jogszabályi előírásba, a szakhatóság állásfoglalásába, és nem ellentétes a helyiség hasznosításának céljával, továbbá a bérleti jog átvevője a helyiség forgalmi értékének 20%-át megszerzési alapdíjként a bérbeadói hozzájárulásban meghatározott módon és időben megfizeti.

(5)
A (4) bekezdésben foglaltak bérgarázsra nem alkalmazhatók. A bérgarázs bérlője bérleti jogát másra nem ruházhatja át és a garázst csak gépkocsi tárolására használhatja.

IV. fejezet

AZ ÖNKORMÁNYZATI LAKÁSOK ÉS HELYISÉGEK ELIDEGENÍTÉSE

27. §

A képviselőtestület az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek elidegenítésével a Polgármestert bízza meg.

Önkormányzati lakások elidegenítése

28. §

(1) Ha az önkormányzati tulajdonú bérlakást a vételi joggal, elővásárlási joggal rendelkező személy vásárolja meg, a lakás vételára a mindenkori érvényes helyi forgalmi érték 50 %-a. 

(2) Az értékesítéssel megbízott a lakás forgalmi értékbecslését a Lt. 52. §-a figyelembevételével ingatlanfogalmi szakértő megbízásával végezteti el. 

(3) A vevő a vételárat 

a) a 29. § (1) bekezdése esetén 
35 év alatt;

b) a 29. § (2) bekezdése esetén 
30 év alatt;

c) a 29. § (3) bekezdése esetén 
25 év alatt


köteles megfizetni. 

(4)
Ha jogosult kéri, a szerződés megkötésekor a megállapított vételár tíz százalékának egy összegben való megfizetése köthető ki. 

29. §

(1) Ha a vevő családjában az egy főre jutó jövedelem nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíjminimumot, feltéve, hogy a vevő vagy a vele közös háztartásban élő közeli hozzátartozója nem rendelkezik üdülővel, hétvégi házzal, a bérlakás megvásárlására kötött szerződés aláírása előtt a jogosult vételárrészletként a lakás vételárának 3%-át köteles megfizetni. 

(2)
Ha a vevő családjában az egy főre jutó jövedelem nem haladja meg a mindenkori sajátjogú öregségi nyugdíjminimum kétszeresét, feltéve, hogy a vevő vagy a vele közös háztartásban élő közeli hozzátartozója nem rendelkezik üdülővel, hétvégi házzal, a bérlakás megvásárlására kötött szerződés aláírása előtt a jogosult vételárrészletként a lakás vételárának 5%-át köteles megfizetni. 

(3)
Ha a vevő az (1)-(2) bekezdésben szabályozottak szerint jövedelmi, vagyoni viszonyai alapján nem jogosult a kedvezményre, a bérlakás megvásárlásakor kötött szerződés aláírása előtt vételárrészletként a lakás vételárának 8%-át köteles megfizetni. 

(4)
A vevő köteles az eladással megbízott szerv részére a bérlakás megvásárlására kötött szerződés aláírása előtt a saját jövedelméről igazolást (igazolásokat), valamint vagyoni nyilatkozatot benyújtani. 

(5)
A jövedelem megállapításánál a rendelet 36. §-át kell alkalmazni, közeli hozzátartozónak a szociális törvényben meghatározottak minősülnek. 

(6)
Az elővásárlási ajánlatnak tartalmaznia kell a lakás forgalmi értékét, a vételárat, az e rendeletben meghatározottak szerinti fizetési kedvezmény feltételeit. Elővásárlás esetén az eladó elővásárlási jog gyakorlására tett ajánlati kötöttsége egy év. 

30. §

(1)
Az eladó a lakás megvásárlásakor fizetett törlesztőrészlet után fennmaradó vételárhátralékra az évi költségvetési törvényben meghatározott kamatmértéket köti ki.

(2)
A vételár részletekben történő megfizetése esetén az elidegenítéssel megbízott szerv az adásvételi szerződésben a vételár hátralévő része és járulékai erejéig az önkormányzat javára jelzálogjogot alapít és a jelzálogjog biztosítására elidegenítési és terhelési tilalmat köt ki, amelyet az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztet. 

(3)
A megvásárolt lakást a tulajdonos csak akkor idegenítheti el, ha a teljes vételárat kifizette, valamint az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett jelzálogjogot törölték.

(4)
Ha a megvásárolt lakás vételárát a vevő még nem fizette ki, a képviselőtestület hozzájárulásával köthet olyan tartási szerződést, amelyben tartás fejében a megvásárolt bérlakást az eltartóra átruházza. 

(5)
Ha a megvásárolt lakás vételárát a vevő még nem fizette ki, a lakás megterheléséhez a képviselőtestület járul hozzá.

(6)
A (4)-(5) bekezdésben szabályozott hozzájárulás akkor adható meg, ha a vevőnek nincs törlesztési hátraléka. 

31. §

Ha a vevő a szerződés megkötésekor a vételárat egy összegben megfizeti, vagy a vételárhátralékot a szerződésben vállalt határidő előtt kiegyenlíti, a vételárból, illetve a hátralévő tartozásból a vevőt 40 % árengedmény illeti meg. A vevőt a 40 % vételár-engedmény megilleti a vételárhátralékra befizetett többletbefizetése után is. 

A helyiség elidegenítése

32. §

(1) Az önkormányzati tulajdonban lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek egyedi képviselőtestületi határozattal idegeníthetők el. Az elidegenítésről a Képviselőtestület a beérkezett kérelem, illetve a polgármester előterjesztése alapján dönt. 

(2)  Az önkormányzat tulajdonában lévő helyiségekre a bérlőt elővásárlási jog illeti meg.

(3) 
A (2) bekezdésben nem említett esetben a nem lakás céljára szolgáló helyiség csak pályázat útján értékesíthető. A nem lakás céljára szolgáló helyiség tulajdonjogát az a pályázó szerzi meg, aki a pályázati tárgyaláson a mindenkori forgalmi érték 100 %-át meghaladó legmagasabb összeg megfizetésére tesz ajánlatot. 

(4) 
Az elővásárlási joggal rendelkező vevő részére részletfizetési kedvezmény adható a Polgári Törvénykönyv szerint, a pénztartozás esetén megállapítható kamat megfizetése mellett. A részleteket negyedévente kell megfizetni, az első részlet a szerződéskötés aláírásával egyidejűleg esedékes. 

(5) Az (4) bekezdés szerinti részletfizetési kedvezménnyel történő értékesítés esetében a pénztartozás biztosítására az ingatlan-nyilvántartásba elidegenítési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. Az elidegenítési tilalom alól felmentés nem adható, a további megterheléshez a Képviselőtestület járulhat hozzá.

(6) 
A nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítése esetén a szerződés aláírására a polgármester jogosult.


V. fejezet

AZ ELIDEGENÍTÉSBŐL SZÁRMAZÓ BEVÉTELEK FELHASZNÁLÁSA

33. § 

(1)
Az önkormányzat a tulajdonába került lakóépületeinek (a bennük lévő lakások) elidegenítéséből származó - a (3) bekezdés szerint csökkentett - teljes bevételét a számláját vezető pénzintézetnél elkülönített számlán köteles elhelyezni.

(2) 
Az önkormányzat az (1) bekezdésben említett bevételét csak a tulajdonában lévő lakóépületeinek (lakóépületrészeinek) felújítására és azzal együtt végzett korszerűsítésére (a továbbiakban együtt: felújítás), továbbá új lakás építésére, valamint az állampolgár tulajdonában álló lakásra - ideértve az államosított lakást is - 1953. április 1. napja előtt bármilyen jogcímen, illetőleg azt követően a lakásügyi hatóság kiutaló határozata alapján létrejött lakásbérlet (a továbbiakban együtt: kényszerbérlet) felszámolására használhatja fel.

(3)
A lakás és helyiség elidegenítéséből származó bevételből az önkormányzat levonhatja

a) az épület elidegenítésre való előkészítésével;

b) a földrészlet megosztásával;

c) a társasházzá való átalakítással;

d) a forgalmi érték megállapításával;

e) az elidegenítés lebonyolításával

   kapcsolatban ténylegesen felmerülő költségeket. 

34. §

Az önkormányzat a 33. § (1) bekezdésben említett bevételét használt lakás vásárlására is felhasználhatja.

35. §

Az önkormányzat a 33. § (1) bekezdésében említett bevételét - a külön jogszabályban meghatározott lakáscélú lakossági adósságkezelés során - a hitelintézettől felvett lakáskölcsönre fennálló tartozás kiegyenlítésére, továbbá településrendezési tervek szerint lakóövezetbe sorolt területek közművesítésére, építési telkek kialakítására, lakásépítési és lakásvásárlási támogatás nyújtására, emberi lakhatás céljára nem alkalmas telepek felszámolására, csereingatlan biztosítására irányuló kötelezettség teljesítésére is felhasználhatja.

ÉRTELMEZŐ RENDELKEZÉSEK

36. § 

E rendelet alkalmazásában:

a) a közeli hozzátartozó, a család, a jövedelem, a vagyon, a hajléktalan, a tartásra köteles és képes személy fogalma alatt az 1993. évi III. törvény (továbbiakban: Sztv.) 4. §-ban foglaltakat kell figyelembe venni,

b) a vagyoni, jövedelmi feltételek vizsgálata során az Sztv.-beli eljárások az irányadók.

c) Üres helyiségnek minősül a helyiség, ha a helyiség bérletére kötött határozott idejű bérleti jogviszony időtartama lejárt, illetve a határozatlan idejű bérleti jogviszony közös megegyezéssel történő megszüntetésében a felek megállapodnak, és a szerződés megszűnéséig kevesebb, mint két hónap van hátra.

ÁTMENETI ÉS VEGYES RENDELKEZÉSEK

37. §

A bérleti jogviszony lemondásáért járó pénzbeli térítést az önkormányzat költségvetéséből a Polgármesteri Hivatal fizeti ki a lemondó bérlőnek.

38. §

(1) Ez a rendelet 2004. május 01-jén lép hatályba.

(2) A rendelet kihirdetéséről, közzétételéről a helyben szokásos módon a jegyző gondoskodik.

(3) E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályukat vesztik Devecser Város Önkormányzatának az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 21/2002. (VIII.16.) rendelete, valamint az azt módosító 22/2002. (VIII.30.), a 4/2003. (I.30.) és a 6/2003. (II.13.) rendeletek.

(4)
 E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvének figyelembe vételével felülvizsgálatra került, és azzal összeegyeztethető szabályozást tartalmaz.
D e v e c s e r , 2004. április 28.


Holczinger László
Gyuriczáné Vasáros Judit 

polgármester
jegyző

A rendelet kihirdetésének napja:

D e v e c s e r , 2004. május 01.



Gyuriczáné Vasáros Judit 


jegyző

I N D O K O L Á S

Az önkormányzati rendeleteknek a közösségi joganyaghoz történő igazítását a csatlakozás időpontjáig minden önkormányzatnak el kell végeznie. Ez módosításokat, hatályon kívül helyezéseket, illetve új rendeletek megalkotását jelenti. Devecser Város Önkormányzatának Képviselőtestülete a hatályos rendeleteit felülvizsgálta, s azokat az Európai Uniós normákhoz igazította.

D e v e c s e r , 2004. április 28.



Gyuriczáné Vasáros Judit 


jegyző


1. számú melléklet

Devecser Város Önkormányzata 

Képviselőtestületének 

20/2004. (V.01.) rendeletéhez

Az önkormányzat tulajdonában álló városi érdekből bérbe adható lakások:

Óvoda intézményi területén belüli lakások:

Szabadság tér 4.

1 db   2    szobás összkomfortos

1 db   2    szobás összkomfortos

1 db   1,5 szobás komfortos

1 db   2 szobás komfortos

2. számú melléklet

Devecser Város Önkormányzata Képviselőtestületének

20/2004.(V.01.) rendeletéhez

L A K Á S B É R L E T I    S Z E R Z Ő D É S

amely létrejött Devecser Város Önkormányzata 8461 Devecser, Petőfi tér 1. képviseletében ____________________polgármester, mint b é r b e a d ó.

Másrészről:______________________________________________________________

_______________________________________________________________________

mint b é r l ő (bérlőtárs) között az alulírott napon az alábbi feltételek szerint:

1./
A bérbeadó bérbeadja, a bérlő (bérlőtársak) bérbeveszi(k) a Devecser, _________________utca _____ szám _____ emelet ____ajtó alatti önkormányzati  tulajdonban álló lakást _____ év _______________ hó _____ napjától határozatlan időre /határozott időre ________________________-ig, illetve ____________________________________________________ feltétel bekövetkeztéig.

A lakás komfortfokozata: _______________________, _____________ lakószoba és

___________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

kizárólagos és _________________________________________________________

közös használatú helyiségekből áll. 

A lakás alapterülete : ___________ m2.

2./
A bérbeadó ______ év ______________ hó _____napján adja át a lakást a bérlőnek (bérlőtársaknak) rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban. 


Bérbeadó és a bérlő megállapodnak abban, hogy a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételéhez szükséges munkákat a bérlő végzi el a bérbeadó költségére. 

A bérbeadó a bérlőnek a lakás rendeltetésszerű alkalmassá tételének költségét a bérlőnek a következő módon téríti meg:

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

3./   A bérlővel együtt költöző családtagok neve és rokonsági foka:

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

4./  a.) A bérlő a lakás használatáért _______ Ft/m2/hó lakbért fizet, amelyet  ___%-kal        csökkenteni kell, mert  __________________________________________________ 


____________________________________________________________________


____________________________________________________________________


b.) A lakás havi lakbére (______ m2 x __________Ft/m2/hó) _________________Ft,


azaz _________________________________________________________________

c.) A bérlő (bérlőtársak) köteles(ek) a lakás lakbéreként és a külön szolgáltatásokért összesen _______________Ft-ot minden hónap15. napjáig a bérbeadónak megfizetni. 

f)  Külön szolgáltatások díjaként bérlő fizeti 

 
 - vízellátás és szippantott szennyvíztisztítás címén

____________ Ft/hó


 -  ________________________________________ 
____________ Ft/hó


szolgáltatási díjat. 

5./  
A bérbeadó köteles gondoskodni:



- az épület karbantartásáról,

· az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról,

· a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, továbbá a helyiségek berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről.

6./ 
A bérlő köteles gondoskodni:

a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről.

7./
A bérlő a lakás átalakítására, korszerűsítésére a felek megállapodása alapján jogosult. 

8./
A bérlő a lakásban házastársát, gyermekét, élettársát (örökbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermekét), jogszerűen befogadott gyermekétől született unokáját, gyermekének házastársát, valamint szülőjét (örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülőjét) a bérbeadó hozzájárulása nélkül is befogadhatja. 

9./
A bérlő a lakásbérleti jog folytatása ellenében tartási szerződést a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával köthet. 

10./
A bérlő a lakás egy részét a bérbeadó hozzájárulásával legfeljebb két évre albérletbe kiadhatja, ha 

· gyógykezelésben részesül,

· katonai szolgálatot teljesít,

· vidéken vagy külföldön végzi tanulmányait nappali tagozaton,

· vidéken vagy külföldön dolgozik és ott nincs állandó lakása,

· szabadságvesztés büntetését tölti.

A bérbeadó hozzájárulásával a lakás egy részét a bérlő akkor is albérletbe adhatja, ha a lakás egy szobásnál nagyobb és a bérlő a lakás költségeit szociális helyzete alapján nem képes fizetni. 

11./
A lakásbérleti szerződés megszűnése után a bérlő a lakást – külön megállapodás hiányában – tisztán és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles a bérbeadónak visszaadni. 

12./
A szerződés megszűnése után a lakásban visszamaradt személyek – a bérleti jog folytatására jogosult személy kivételével - , akik azonosak azokkal, akiket a bérlő a bérbeadó hozzájárulása nélkül fogadhat be a lakásba – másik lakásra nem tarthatnak igényt. 

13./ Egyéb megállapodások:

A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIII. törvény  és  Devecser Város Önkormányzatának 21/2002. (VIII.16.) Önk. rendeletének rendelkezéseit kell alkalmazni.

Devecser, ______ év _______________ hó _____ nap.

Előttünk, mint tanúk előtt:

Név: ___________________________

_____________________________

Lakcím:_________________________


         bérbeadó

Név: ___________________________

_____________________________

Lakcím:_________________________

_____________________________









bérlő (bérlőtársak)

A lakásleltár a bérleti szerződés mellékletét képezi!

3. számú melléklet

Devecser Város Önkormányzata Képviselőtestületének

20/2004. (V.01.) rendeletéhez

HELYISÉGBÉRLETI SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről: Devecser Város Önkormányzata 8460. Devecser, Petőfi tér 1. (képviseletében: ____________________________ polgármester), mint  bérbeadó,

másrészről: _________________________, mint bérlő között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint:

1./ Bérbeadó bérbe adja, bérlő - megtekintett állapotban, a szerződés mellékletét képező leltárban feltüntetett berendezési és felszerelési tárgyakkal együtt - bérbe veszi a Devecser Város Önkormányzatának tulajdonát képező _____________________________________ szám alatti ____________ m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló ingatlant.

A bérleti jogviszony keletkezésének időpontja: ______________________________ A bérleti szerződés határozatlan időre, határozott időre ______________________ -ig, illetve _________________________________________________ feltétel bekövetkeztéig jön létre. Bérbeadó az ingatlant a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg a bérlő birtokába is bocsátja.


A bérlemény komfortfokozata: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

2./ Bérbeadó és bérlő megállapodnak abban, hogy a helyiség ________________________________________ célú tevékenység folytatásához szükséges használatra alkalmassá tételéről a bérlő saját költségére köteles gondoskodni. A bérlő a helyiséget csak a szerződésben megjelölt tevékenység folytatására használhatja.  A bérleti jogviszony megszűnése után a bérlő által biztosított berendezési eszközeit leszerelheti, elviheti. Ha a tevékenység folytatásához a helyiség átalakítása szükséges, úgy a bérleti jogviszony megszűnésekor bérlő köteles az eredeti állapotot helyreállítani.


A helyiség a bérlő által folytatott tevékenység alkalmassá tételével kapcsolatos költségek megtérítését a bérbeadó nem vállalja.

3./ A bérleti díjra vonatkozóan felek az alábbiak szerint állapodnak meg:

A bérleti díj mértéke:

    _______,- Ft/m2/év.+ 25 % ÁFA

A  havi bérleti díj:
  _______,- Ft +   _______,- Ft ÁFA, összesen: _________,- Ft, mely összeget számla ellenében Devecser Város Önkormányzatának ____________________________ számú költségvetési elszámolási számlájára minden hónap 15. napjáig kell megfizetni.   

4./ Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díj összegét évente felülvizsgálják.

5./ Bérlő köteles a víz-, gáz-, valamint a villamos energia szolgáltatások díjait Devecser Város Önkormányzata részére, a tényleges fogyasztás arányában, az általa kiküldött számla ellenében, míg a szemétszállítási, továbbá a szennyvízszállítási díjat a szolgáltatók részére megfizetni.

6./ A bérleti szerződés építési munkák elvégzésére nem jogosít. Az átalakítási és építési engedélyhez kötött munkák esetében szükséges a bérbeadó hozzájárulása, építési munka esetében az építésügyi hatóság engedélye is.

7./ Bérbeadó hozzájárul ahhoz, hogy a ____________________________ cégtáblája a bérlemény homlokzatára felkerüljön.

8./ Bérlő köteles a bérlet fennállása alatt az ingatlan állagát minden tekintetben óvni, az értékekre vigyázni, a vagyonvédelmet maximálisan biztosítani.

9./ Bérlő a helyiségbe más személyt nem fogadhat be, a helyiséget albérletbe tovább nem adhatja.

10./ A bérlet tartama alatt a bérbeadó gondoskodik a bérlő tűrési kötelezettsége mellett

a) az ingatlan (műtárgy) karbantartásáról, az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotban tartásáról és a közös használatra szolgáló helyiségek állagának megőrzéséről, berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről

b) az életveszélyt okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, a helyiség rendeltetésszerű használatát lényegesen akadályozó hibák kijavításáról.

11./ A bérlet tartama alatt a bérlő köteles gondoskodni

a) az épület, továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztításáról, megvilágításáról, a tevékenységével összefüggő nem háztartási szemét elszállításáról

b) a helyiség felszerelésében, a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről

c) az épület általa kizárólagosan használt, illetve üzemben tartott központi berendezésének karbantartásáról

d) a helyiség burkolatainak felújításáról, pótlásáról és cseréjéről

e) a helyiséghez tartozó üzlethomlokzat (portál), kirakatszekrény védő- (elő-) tető, ernyős szerkezet, biztonsági berendezések karbantartásáról.

12./ A bérleti szerződés megszűnésekor Bérlő köteles a helyiséget, és annak leltár szerinti berendezési és felszerelési tárgyait eredeti állapotában Bérbeadónak visszaadni. Ha a szerződés fennállása alatt Bérlő értéknövelő beruházást végzett, szerződő felek a szerződés megszűnésekor számolnak el az ekkor kimutatható értéknövekménnyel.

13./ Bérbeadó szavatol azért, hogy a bérlet tárgya a bérleti szerződés időtartama alatt alkalmas a szerződésszerű használatra, úgyszintén azért is, hogy harmadik személynek a bérlet tárgyán nincs olyan joga, amely a Bérlőt a használatban korlátozná, vagy akadályozná.

14./ A bérleti jogviszony bármely októl történő megszűnése esetén a bérlő tartozik a bérleményt tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban átadni. A bérleti díj fizetési kötelezettség a karbantartási munkák elvégzéséig, a helyiség kulcsainak átvételéig áll fenn.

15./ A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., valamint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezései az irányadóak.

D e v e c s e r , __________________________

Előttünk, mint tanúk előtt:


Név: ___________________________

_____________________________

Lakcím:_________________________


         bérbeadó

Név: ___________________________

_____________________________

Lakcím:_________________________

_____________________________









bérlő (bérlőtársak)

� Módosította a 24/2009.(X.01.) rendelet, hatályos 2009. október 1. napjától.


� Módosította a 42/2004. (IX.16.) rendelet, hatályos 2004. szeptember 16. napjától.


� Új (4) bekezdéssel kiegészítette a 24/2009.(X.01.) rendelet, hatályos 2009. október 1. napjától.





