Devecser Viros Onkorméinyzat Képvisel§-testiiletének
18/2023.(V1.29.) 6nkormanyzati rendelete

Devecser Varos Onkorméanyzata tulajdondban 1év6 lakdsok és helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérol

Devecser Véros Onkormanyzat Képviselo-testillete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szol6 1993, évi LXXVIIL térvény
2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszig helyi 6nkormdnyzatairdl sz6lé
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatirozott feladatkrében
eljarva a kévetkez6ket rendeli el:

L. Fejezet
A lakasbérlet €s a lakasok elidegenitésének szabalyai

1. § Devecser Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 16v6,
lakéasbérlet céljabdl rendelkezésre 4ll6 lakdsok listajat az 1. melléklet tartalmazza.

1. A bérlé lakbérfizetési kitelezettsége

2. § (1) Lakasbérleti jogviszony fenndlldsa esetén a lakas hasznalataért a bérld az e
rendeletben meghatérozottak szerint lakbért kdteles fizetni.

(2) Devecser Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) gyakorolja a lakdsokra vonatkozo bérbeaddi jogokal és kotelezettségeket, melyekkel
osszefiiggésben az operativ feladatokkal a polgarmestert bizza meg.

(3) A lakas bérldje a lakbért adott honapra vonatkozdan a megel6z6 honap 15. napjaig koteles
megfizetni.

(4) A lakas bérl6je a bérleti szerz6dés alairasakor kaucié gyanant a bérleti dij kétszeresének
megfelel$ 8sszeget kiteles megfizetni.

3. § (1) A bérld a lakbéren felill koteles a kziizemi szolgaltato felé megfizetni a lakéshoz
tartozd szolgaltatdsokért fizetendd dijat. Ezen szolgaltatasok: a vizellatds, a szennyviz, az
egyedi gazfiités, az aram, a telefon, az internet, a szemétszallitds és a kabeltévé hasznalata
utéan fizetendd dijak. '

(2) A koziizemi dijakrol sz0l6 és a szolgaltaté altal az Onkorményzat, mint tulajdonos részére
kiallitott szamlékat a Devecseri Polgarmesteri Hivatal 3 munkanapon beliil tovabb szamlazza
a bérlonek.

(3) A bérbeado a bérl6 részére kiilon szolgaltatast nem nyjt.

2. A lakds bérbeadisanak dltaldnos feltételei

4.8 (1) Onkorményzati lakésokat els6sorban a telepiilésért tevékenykedd személy részére kell
bérbe adni.



(2) Ahol a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) a felek
megallapoddsara utal, oit a megallapodas tartalmdt bérbead6i részrtl Devecser Viros
Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) hatarozza meg.

(3) Az dnkormanyzati lakas hatarozott és hatdrozatlan id6re adhaté bérbe.

3. A felek jogai és kitelezettségei

5. § (1) A bérl6 a lakbért a szerz6désben meghatarozott Gsszegben és iddpontban kételes a
bérbeadd részére megfizetni. A lakbér nem fizetése esetén a bérbeadd jogszabdlyok szerinti
letiltast kezdeményezhet, s amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérleti szerzédést
felmondhatja.

(2) A lakasbérleti jogviszony létesitésekor a bérlovel az Liv. 21. § (2) bekezdésben
meghatarozott személyek koltézhetnek egyiitt.

(3) A bérld az Ltv.-ben meghatdrozottakon til a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasaval
befogadhatja:

a) élettarsat,

b) vele egyiitt €16 gyermeke hazastarsat, élettarsat,

¢) unokajat,

d) az altala gondnokoltat.

(4) A bérbeaddi hozzajarulas megadasanak feltétele, hogy a bérlével szemben a lakdsbérleti
jogviszonyt érintden biintetd, polgari peres vagy egyéb hatdsagi eljards nincs folyamatban.

(3) A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a bérbeadd az egyiitt
kéltozo és befogadott személyek elhelyezésére nem koteles.

(6) Ha a bérbeadé altal a lakds bérlGjének vagy hasznaléjanak kiildstt tértivevényes
kiildemények postai Gton torténd kézbesitése azért hiusul meg, mert a cimzett vagy
meghatalmazottja igy nyilatkozik, hogy a kiildeményt nem veszi at, az iratot a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, illetve ha a kiildemény a bérbeadéhoz
~hem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az iratot — az ellenkezd bizonyitasig — a postai
kézbesités masodik megkisériésének napjit koveld 6t6dik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

(7) A (2) bekezdésbe nem tartozd személy bérleménybe koltdzésére a bérbeaddnal elbzetesen
benyujtott irdsbeli kérelem alapjan engedélyezett bérbeaddi irdsos hozzajarulas megaddsa utdn
van lehetdség. A kérelemhez csatolni kell a bérld nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az
Onkormdnyzati lakdsba 3 napon beliil bejelenti és ezt a bérbeadd felé igazolja, tovabb a
befogadott személy nyilatkozatat, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor az dnkormanyzati
lakast 3 napon beliil elhagyija.

(8) A bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja ki.



(9) A bérl6 a lakas miiszaki allapotat veszélyeztetd rendellenességekrdl koteles a bérbeadot
halad¢ktalanul irdsban tdjékoztatni. Amennyiben ezt nem teszi meg és a lakds miszaki
allapotdnak romldsa bizonyithatéan a bérlé mulasztisinak kovetkezménye, bérbeadd
ktelezheti a bérlét a keletkezett kar megtéritésére, vagy a lakasbérleti dijat a helyreallitas
koltségeinek ardnyaban megemelheti.

6. § A bérbeadd a lakbért kételes elengedni, ha kotelezettségét a bérle felszolitisa ellendre
sem teljesitette €s a bérld emiatt a lakést, vagy a lakds alapteriiletének legalabb 50%-dt 30
napot meghaladé ideig rendeltetésszerlien nem hasznalhatja. A lakbér a rendeltetésszerti
hasznalat ismételt biztositdsig engedhetd el.

7. § (1) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak, hogy a lakast a bérlé a bérbeadaskor teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd és latja el a komfortfokozatanak megfeleld
lakésberendezésekkel.

(2) A megallapodésnak tartalmaznia kell a rendeltetésszerti hasznalat kérébe tartozé munkdk
és lakasberendezések konkrét megnevezését és koltségét.

(3) A bérl6 jogosult a megallapodis tartalma szerinti, szamldval igazolt koltségét
bérbeszamitds Gtjan érvényesiteni gy, hogy a lakasra megallapitott lakbér 50%-4t havonta
meg kell fizetnie a bérbeszamitas ideje alatt.

8. § (1) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak, hogy az épiilettel, valamint a kézos
hasznélati helyiségekkel és teriilette]l Gsszefiiggh egyéb kotelezettségek teljesitését az Ltv. 10.
§ (1) bekezdésében foglaltak kivételével a bérld atvallalja.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az atvallalt kételezetiségek korébe tartozo feladatok
konkrét megnevezését, teljesitésének maodjat, a feladatellatis megszinésének cseteit.

(3) A bérlé jogosult a megallapodas fennalldsanak idétartama alatt a lakds lakbérének
legfeljebb 15%-0s mérséklésére.

9. § (1) A bérbead6 és a bérl6 megéllapodhatnak, hogy a bérlé a lakast sajat koltségén
talakitja, korszeriisiti.

(2) I1a a bérbeadd ¢s a bérl$ kozott az atalakitasra, korszerlisitésre vonatkozé megallapodds
létrejott, vgy a bérld a megallapodasban rogzitett munkdk elvégzését a vallalkozo altal
kiallitott szamlaval koteles igazolni. A bérl6 jogosult a beruhazashoz benyujtott és elézetesen
jovahagyott koltségvetésben a sajat koltségét (Snerd) bérbeszamitas Utjan érvényesiteni Ggy,
hogy a lakbér 50% -at havonta meg kell fizetnie.

10. § Ha a bérbead6 altal végzett - az épiilet karbantartasaval, feldjitdsdval, helyreallitisaval,
atalakitasaval, bévitésével kapesolatos - munkak csak a bérlé atmeneti kikoltoztetése esetén
végezhetok el, a bérl6 részére hatarozott idére vagy a feltétel bekdvetkezéséig masik bérlakast
kell biztositani. A munkak elvégzésnek idbtartama alatt a lakasbérleti szerzédése sziinetel. A
sziinetelés varhat6 id6tartamét a bérbead6 és a bérld kozstti megallapodasban régziteni kell.

11. § A bérbead6 a rendeltetésszerii hasznélatot, tovabbd a bérldi kotelezettségek teljesitését -
a bérlé nyugalménak zavarasa nélkiil - szitkség szerint, de évente legalabb egy alkalommal,
elézetes értesités alapjan, munkanapokon 8-18 éra kozott ellendrzi. A bérld az ellenGrzést
tlirni kiteles.



4. A bérleti szerzddés tartalmi elemei

12. § A bérleti szerzddének tartalmaznia kell:

a) a bérleményre vonatkozé adatokat;

b} a bérlo személyes adatait;

¢) a bérldvel a bérleti szerz6dés megkstésekor kiltozd csaladtagok adatait;
d) az 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott bérleti dijat;

€) a bérleti szerzodés iddtartamat, mely hatarozott és hatarozatlan idejii lehet;
1) a bérbeadd és a bérld jogait és kitelezettségeit;

g) a lakasbérleti szerz6dés felmondasanak az eseteit, jogkdvetkezményeit;

h) a lakasba torténé befogadas feltételeit;

i) a hivatkozast az Ltv.-re, hogy a rendeletben, illetve a szerzédésben nem szabdlyozott
esetekben az Ltv.-ben foglaltakat kell alkalmazni.

5. A bérlétarsi jogviszony létesitése

13. § (1) Az dnkorményzati lakdsra bérlétarsi jogviszony a bérbeado, a bérld és a leendd
bérlotars megdllapoddsa alapjan létesithetd.

(2) Hazastarsak kozos kérelmére bérlotarst szerzédést kell kotni.

(3) Bérlotars lehet a bérld élettarsa, ha az élettarsi kdzosség hitelt érdemléen bizonyitottan
legalabb 3 éve fenndll, vagy testvére, aki legalabb 3 éve életvitelszertien a lak4sban €l és az
élettars vagy testvér nem rendelkezik masik bekéltdzhetd lakassal.

(4) A megillapodas alapjan a lakdsra a tényleges allapotnak megfelelden 11 bérleti szerzodést
kell kétni.

6. Megiiresedett tirsbérleti lakrész bérbeadasa
14. § A megtiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének kell bérbe adni.
7. Cserelakas

15, § Az Onkorményzati tulajdond bérlakas bérleti joga a tulajdonos hozzdjaruldsaval,
kizarolag masik dnkormanyzati tulajdont bérlakas bérleti jogdra cserélhetd el, pénzbeli térités
nem fizethetd. A lakascserét a Képvisel6-testiilet hagyja jova.

8. A lakasbérlet megsziinése

16. § A lakdsbérlet megsziinésének esetei:

a) A lakésbérleti szerzédésben foglalt szerzddési idbtartam lejarta, amennyiben a bérld
ismételten nem igényli a szerz6dés meghosszabbitasat.

b) A bérbeadd és a bérld a szerzddést k6zds megegyezéssel megsziintetik.

¢) Az arra jogosult felmondja a lakasbérletet.

d) Abérl6, vagy a vele egylitt €16 hozzatartozdjanak kitelezettségszepése, kiilonds tekintettel
az e rendelet 5. §-aban foglaltakra.

e) A bérld lakésbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti.

f) A lakéasnak a bérld altali szandékos rongéldsa, nem rendeltetésszerii hasznalata,

g) A bérld altal vallalt kotelezettségek nem teljesitése, kitlénds tekintettel és az azonnali
felmondéas kovetkezményével barmely pénziigyileg eldirt kitelezettség elmaraddsa esetén.

h) A bérl6 meghal.

i) A lakas megsemmisiil.



1) Abérld, vagy a vele egyiitt €16 hozzdtartozdja a kozdsségl egyiittélés szabélyait megszegi.

17. § (1) A lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel tOrténd megsziintetése esetén a volt
bérld a késdbbiekben masik dnkormanyzati bérlakdsra az € rendeletben szabalyozottak szerint
jogosult.

(2) A lakasbérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a volt bérld
pénzbeli téritésre nem jogosult.

9. A lakbér mértéke

18. § (1) Az e rendelet 1. mellékletében felsorolt dnkormanyzati lakdsok utin fizetendd lakbér
mérickét a 2. melléklet tartalmazza. A 2. melléklet 1. pontja tartalmazza a piaci alapon bérbe
adott lakdsok utan fizetend lakbér mértékét, 2. pontja tartalmazza a koltségelven bérbe adott
lakdsok utan fizetend® lakbér mértékét.

(2) A lakbér mériékét az Onkormanyzat évente, minden év december 31-ig feliilvizsgalhatja,
és a fellilvizsgdlat alapjdn hatdrozza meg a kivetkezd évi lakbér &sszegét. A lakbéremelés
mértéke nem haladhatja meg a KSH 4ltal megéllapitott inflacié mértékét.

(3) A lakbért a lakas m2-ben szamitott teljes alapteriilete alapjan kell meghatarozni Ggy, hogy
az igy szamitott dsszeget 100,-Ft-ra kell kerekiteni. A lakbér mértékét 49,-Ft-ig lefelé, 50,-Ft
felett felfelé kell kerekiteni.

(4) A piaci alapon és a koliségelven bérbe adott lakdsok bérléi nem részesiilnek
lakbértamogatasban.

10. Az nkormdnyzati lakdsban jogcim nélkiil tartozkodé személyek elhelyezése

19. § (1) Ha az énkormanyzati lakdsban olyan személy marad vissza, aki sem az Ltv., sem a
jelen rendelet eldirdsai alapjdn nem tarthat igényt elhelyezésre, az Snkorményzati lakast
koteles 15 napon beliil elhagyni.

(2) Ha a lakas jogcim nélkiil hasznalé lakéselhagyasi kotelezettségének nem tesz cleget, az
onkormdanyzati lakas elhagyasanak megtorténtéig az Snkormanyzati lakéds hasznalatanak elsd
2 honapjédban az &nkormanyzati lakdsra megallapitott lakbér mértékét, 2-6 honap kozétt a
lakbér kétszeres Osszegének megfeleld, azt kivelden a lakbér haromszoros dsszegének
megfeleld hasznalati dijat koteles fizetni.

11. Az 6nkorm:inyzati lakasok elidegenitése
20. § (1) Az dnkormanyzati lakasok elidegenitésérsl a Képviseld-testiilet dént.

(2) Onkorményzati lakds megvasarldsdra elsésorban az onkormanyzati lakasban €16,
elovasarlasi joggal rendelkezd bérld jogosult.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatérozott személy vasarolja meg az énkorményzati
lakast, a vételdr mértéke a forgalmi érték 98%-a.

(4) A bérl§ az addsvételi szerz§dés megkdtésekor, amennyiben

a) csaladjaban az egy fore jutd jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap 150%-at, a
vételar 5%-at,

b) csaladjaban az egy fore juto jovedelem a szocialis vetitési alap 150%-4t meghaladja, de



annak 175%-4at nem é€ri el, a vételar 10%-4t, o ) )

c) csaladjaban az egy fore jutd jovedelem a szocidlis vetitési alap 175%-dt eléri, de nem
haladja meg annak 200%-4t, a vételar 15%-at

d) csaladjaban az egy fore jutd jovedelem meghaladja a szocidlis vetitési alap 200%-at, a
vételar 20%-at egy Ssszegben koteles megfizetni.

(5) Amennyiben a lakdst a bérlé visdrolja meg, a vételar megfizetésére — a
Polgari Térvénykonyv szerint a pénztartozas esetén megallapithaté kamat megfizetése mellett
— kérelmére, legalabb 15 év részletfizetési kedvezményt kell biztositani. Az elsé vételarrészlet
befizetése utdn fennmaradé hatralékra a havonta fizetendd részleteket egyenld mértékben kell
megallapitani.

{6) Amennyiben a bérl$ csalddjaban az egy fore jutd jovedelem a szocialis vetitési alap 150%-
at nem haladja meg — kérelmére — legalabb 20 év részletfizetési kedvezményt kell biztositani,
illetve mentesiil a kamatfizetési kotelezettség alol.

(7) Amennyiben a bérld vallalja, hogy az énkorményzati lak4s vételarat

a) egy Osszegben megfizeti, a vételarbdl 10%,

b) 5 ¢ves részletfizetés véllalasa esetén a kamat megfizetése aldl mentesiil és amennyiben a
bérlé csalddjaban az egy fore juté jovedelem a szocidlis vetitési alap 150%-4t meghaladja, a
vételarhatralékbol 5%,

¢) 5 éves részletfizetés vallalasa esetén, amennyiben a bérl csalddjdban az egy fére juto
Jovedelem a szocialis vetitési alap 150%-4t nem haladja meg, a vételarhatralékbsl 8% ,

d) 5-10 év kozotti részletfizetés véllalasa esetén, amennyiben a bérlé csalddjdban az egy fére
juté jovedelem a szocialis vetitési alap 150%-4t nem haladja meg, a vételarhatralékbél 5% ,

e) 10-20 év kozotti részletfizetés vallaldsa esetén, amennyiben a bérld csaladjaban az egy fore
juté jovedelem a szocialis vetitési alap 150%-4at nem haladja meg, a vételarhatralékbol 2%
engedmény illeti meg.

21. § (1) Az értékesiteni kivant lakas bérl6je részére az clidegenitésrol ajanlatot kell kiildeni.
Az agjénlatnak tartalmaznia kell a lakds vételarat, a 20. § (4)-(7) bekezdésben foglalt
kedvezményeket, kotelezettségeket, valamint a megkdtendd szerzédés teljes tervezetét. Az
eladét az ajanlattétel a bérld altal torténd atvételt kdvetd 30 napig kéti, atté] ezen idépontig
nem 4llhat el, illetve a szerz6dési feltételeket nem valtoztathatja meg.

(2) A bérlé az ajénlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil nyilatkozhat arrél, hogy
eldvasarlasi jogaval élni kivan.

22.§ (1) Az elovésarlasi joggal nem érintett, brutté 25.000.000 forint értékhatar alatti
Onkormanyzati lakdsok nyilvanosan meghirdetett palyazat (itjan kertilnek elidegenitésre.

(2) Az adasvételi szerzddést a palydzaton a legmagasabb vételdr megfizetésére ajanlatot tevd
palyazéval kell megkdtni.

23. § (1) A brutté 25.000.000 forint értékhatar feletti, elévasarlasi joggal nem érintett
onkormanyzati lakds tulajdonjogdt atrubdzni — ha torvény Kkivételt nem tesz — csak
versenyeztetés tjan, az 8sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékardnyossdgaval lehet.

(2) A versenyeztetési eljards szabdlyait az Onkorményzat vagyonarél és a vagyonnal valo
gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.



24. § Elovasarlasi joggal nem érintett dnkormanyzati lakds véasdrlasa esetén a vevét
arengedmény vagy részletfizetési kedvezmény nem illeti meg.

12. Az 6nkormanyzati lakds elidegenitésébél szirmazé bevétel felhasznilasa

25. § Az 6nkorményzati lakas elidegenitéséb6l szarmazo bevételek

a) 6nkorményzati lakds felujitasara, korszeriisitésére,

b) Gy lakas épitésére,

¢) dnkormanyzati feladat ellatasdhoz haszndlt lakas vasarlasara,

d) lakdovezetbe tartozd teriiletek kiizmGvesitésére,

e) épitési telkek kialakitisara

hasznalhaték fel a tdrgyévi helyi koltségvetési rendeletben és egyéb onkorményzati
rendeletben foglaltak szerint.

13. Szocidlis intézménybd6l elbocsatott személy elhelyezése

26. § Ha a szocidlis intézménybé! elbocsatott személy korabban pénzbeli térités ellenében
lemondott az onkormanyzati lakdsa bérleti jogviszonyarél, az intézménybdl térténd
elbocsdtdsa esetén a pénzbeli térités visszafizetése ellenében a jogos lakasigényének
megfeleld nagysagt, legalabb komfortos bérlakds biztosithatd részére.

11. Fejezet
A helyiségbérlet és a helyiségek elidegenitésének szabalyai

14. A helyiség bérbeadisinak Altalanos feltételei

27. § (1) Helyiséget bérbe adni természetes és jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasagi tarsasag részére lehet.

(2) A bérbeado a helyiségekre hatarozott vagy hatarozatlan id6re sz6ld bérleti szerz6dést
kothet.

(3) A bérbeado6 a helyiséget tires allapotban, palydzati eljaras lefolytatdsa ut4n adhat bérbe.
Palyazati eljaras nélktil és téritésmentesen helyiség akkor adhaté bérbe, ha a helyiség jellege,
rendeltetése vagy kézérdek azt indokolja.

(4) A hatdrozott idejii bérleti szerz6dés hataridejének lejarta elétt legkésdbb 45 nappal a
helyiség bérldje a bérleti jogviszony folytatasat kérheti.

(5) A (4) bekezdésben foglalt kivétellel a hatarozott id6 leteltével a bérld kételes az ingatlant
minden igény nélkiil elhagyni.

15. A bérleti szerzddés

28. § A bérleti szerz6désnek legalabb tartalmaznia kell:

a) a bérlet idétartamat,

b} az ingatlan adatait,

¢) az ingatlan helyiségeinek felszereltségét,

d) a bérld azonositd adatait,

e) a fizetendd bérleti dij osszegét és megfizetésének idopontjat,

) a valorizacio vallalasat,

g) a birtokba adas idépontjat,

h) a karbantartasi és feltjitasi koltségek viselésérol valé rendelkezést.



16. Palyazat vitjan torténd bérbeadas

29. § (1) Pélyazat 6nkormdnyzati tulajdonil helyiségre akkor irhat6 ki, ha iires helyiség all
rendelkezésre.

(2) A pélyazati felhivast Devecser Véaros Onkormdnyzata honlapjan (www.devecser.hu) 15
nap id6tartamra kdzzé kell tenni.

30. § (1) A pélyazati kiirasnak minimalisan tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, miiszaki allapotat, kdzmiiellatottsagat,
b) a folytathatd tevékenységek megnevezését (Ltv. 91/A. § 12. pontja),
c) a bérleti dij és a kaucié mértékét,

d) a bérletbe adas idétartamat,

¢) a kiirds idépontjat, a benyujtas hataridejét,

t) a palyazat benyljtasanak modjat, helyét, idejét.

(2) A pélydzatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét, megnevezését, cimét,

b) az eljar6 képviseldt,

c) a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységek felsorolasat.

(3) A palyazatokat a Képvisel6-testiilet birdlja el.

17. A bérleti dij megfizetésének szabalyai
31. § (1) A helyiségek bérleti dijat a Képvisel§-testiilet hatdrozza meg.
(2) A bérl6 a bérleti dijat a honap 15. napjaig kételes megfizetni.

(3) A helyiségek bérleti dijanak mértékét évenként felil kell vizsgalni Ugy, hogy azok
értékallosaga biztositott legyen. Ennek értelmében a bérleti dij mértéke minden év januar 1-t6l
a Képviselo-testiilet dontésétd] figgben korrigalasra kertithet.

(4) Ha a bérl6 a bérleti dij osszegét, vagy a modositoit bérleti dijat a kozlés kézhezvételétol
szamitott 8 napon beliil irdsban nem kifogasolja meg, akkor a szerz8dés moédositasanak
idépontjatdl a kozolt dsszeget kiteles fizetni.

18. A bérleti jogviszony megsziinése

32. § (1) A bérbeadé a szerz6dést frasban felmondhatja, ha

a) a bérld a helyiség bérleti dijat a fizetési hatariddig nem fizeti meg,

b) a bérld az altala szerzodésben vallalt vagy jogszabdly altal eldirt tényleges kotelezettségét
nem teljesiti, vagy

¢) a bérl6 a helyiséget rongélja vagy a rendeltetésével ellentétes célra hasznélja.

(2) Ha a bérl6 a bérleti- és kozmdij fizetésre megdllapitott iddpontig a dijat nem fizeti meg, a
bérbeadd koteles a bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a bérlo a felszolitdsnak 8 napon belill nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi 8
napon beliil irasban felmondassal élhet.



(3)Ha a bérld az Aaltala szerz6désben vallalt Iényeges allagmegovasi, karbantartdsi

kotelezettségét a bérbeado altal irasban megjeldlt hataridében nem teljesiti, a bérbeadd a
hatarid6t kdvetd 15 napon belill irasban felmonddassal élhet.

(4) A felmondas a (2) és (3) bekezdés esetében az elmulasztott hatdrnapot kovetd hoénap
utols6 napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnal.

33. § A bérleti jogviszony az alabbi esetekben sziinik meg:
a) a felek a szerzddést kdzos megegyezéssel megsziintetik,
b) a helyiség megsemmisiil, vagy elidegenitésre kerll,

c) a bérld jogutdd nélkiil megsziinik,

d) a bérl bérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

34.§ A bérl6 — a bérleti jogviszony barmely okbél térténd megsziintetése eseién —
csercingatlanra, vagy egyéb kartalanitisra nem jogosult.

35.§ (1) A bérleti jogviszony megszlinésének napjan a bérl§ koteles a helyiséget
visszaszolgaltatni. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzdés megsziinésekor vagy
legkésdbb azt kovetd 3 napon belill a helyiséget rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas,
kitakaritott allapotban, ingdsdgaitol kitiritve adja vissza a bérbeadd részére. A bérleti
jogviszony tartama alatt a helyiségen végzett beruhdzdsok értékét a bérlé semmilyen jogeimen
nem kovetelheti. Amennyiben a bérld a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a
Bérleményt nem szolgiltatja vissza, kételes arra az idére, amig azokat jogeim nélkiil
hasznilja, a bérleti dij kétszeresének megfeleld hasznalati dijat fizetni.

(2) A bérlemény visszaaddsarél jegyzokonyvet kell felvenni, a birtokba adési jegyzékonyv
tartalméval egyezéen. Amennyiben a helyiség részét képezs barmely vagyonelem — a rendes
hasznalaton kiviil — megrongalédott, értékébdl veszeit vagy hidnyzik, a bérbeadé a kijavitds
vagy potlas ellenértékét a bérlst6] kdvetelheti

19. Helyiség rendeltetésszerii hasznilata
36. § (1) A helyiséget a bérld a bérleti szerzodésben megjelslt célra hasznalhatja.
(2) Amennyiben a bérlé a helyiséget nem a rendelietésének megfeleléen vagy a bérleti
szerzddésben megjeldlt célra kivanja hasznalni, ugy ehhez az Gj hasznélati cél megjelslésével
hozzajarulast kell kérni. A hozzajarulast a Képviseld-testiilet adja meg.

20. A bérleti jogviszony tartalma

37.§ (1) Bérbeadé a helyiséget a szerzidésben megjeldlt idépontban, rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmas dllapotban koteles a bérlének jegyz6konyvileg atadni. A bérls az atvételt
a jegyzOkonyv aldirdsival kételes elismerni.

(2) A jegyzékonyvben rogziteni kell a mérdorak all4sat.

(3) Az atadaskor észlelt hibdk, hidnyossagok megsziintetésérl — a felek eltérd
megallapodasanak hidnyaban — a bérbeadé koteles gondoskodni.

(4) A bérld nem kovetelheti a bérbeadotél, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevekenység gyakorlasahoz szitkséges mddon alakitsa ki, szerelje fel, illetve rendezze be.



21. A felek jogai és kotelezettségei

38. § (1) A bérbead6 koteles gondoskodni a bérleti jogviszony alatt:

a) a helyiség megfeleljen a bérleti szerz6dés eldirasainak,

b) a helyiség kozponti berendezéseinek dllandé lizemképes allapotarol,

¢) a helyiség burkolatainak, nyilaszaréinak és berendezéseinek potlasardl, cseréjérol,

d)a helyiség feltjitdsa, a vezetékrendszer meghibasoddsa miatt szilkséges munkak
elvégzésérdl.

(2) A bérl6 koteles gondoskodni tovabba:

a) a helyiség burkolatainak, nyildszaréinak és berendezéseinek karbantartasarol, felujitasarsl,
b) a tevékenysége érdekében szikséges felujitasrol, potlasrol, javitasrol (csak olyanhoz,
amelyhez 6nallo megéllapodas, hozzdjarulas nem kell),

c)a helyiség olyan kozponti berendezéseinek karbantartisarél, amelyeket a bérld
kizarélagosan hasznal, vagy tart fizemben,

d) a helyiség tisztitdsarol ¢és megvildgitisardl, ha ez a bérld tevékenysége miatt valt
szlikségesse,

e) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett szemét elszallitasardl, illetve a kéltségeinek
viselésérol,

f) a helyiség biztositisaro!,

£) a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatardl,

h) a szerz6dés megsziinésekor a helyiség és a helyiség berendezéseinek rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas éllapotban tértén6 visszaadasarol.

(3) A bérldnek a helyiség visszaaddsakor nyilatkozni kell, hogy a bérbeadé felé bérleti- &s
koziizemi dij, vagy a bérleménnyel kapcsolatos egyéb tartozasa nincsen.

(4) A helyiség visszaadasakor

a)a bérld koteles a helyiséget és berendezéseit rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadénak visszaadni,

b) amennyiben a bérbeadd teszi rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa, a felmeriilt
koltségeket a bérld koteles megtériteni a bérbeadénak.

39.§ A bérbeadé a rendeltetésszeri haszndlatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer - a bérld szilkségtelen haboritdsa nélkiil —
ellendrzi.

40. § (1) A bérleti szerzédés megkotése utan a felek kozos kérelmére béri6tarsi szerzdodést
akkor kdthet a bérbeado, ha

a)a leendé bérlotars véllalkozéi igazolvannyal (jogi személy és nem jogi személyiségil
szervezet esetén alapitd vagy ezzel egyenértékl okirattal) rendelkezik, és

b) a bérlétarsak egy helyiségben gyakorolni kivéant tevékenységének a mas jogszabalyokban
el6irt feltételei biztosithatok, és

¢) a leendd bérlétars befogadasdhoz a bérbeado hozzdjarult.

(2) Amennyiben a bérl6tarsak koziil egyik bérldtars bérleti jogviszonya megszinik, a
visszamaradt tarsbérlé kérelmére a bérbeado kiteles az egész helyiséget részére bérbe adni.

41. § A bérld a helyiségbe mas személyt, szervezetet csak a bérbeadé irasbeli hozzjarulasaval
fogadhat be.

42. § (1) A bérbeadd a helyiség bérleti jogdnak atruhdzésahoz vagy cseréjéhez akkor jarulhat
hozza, ha az 0j bérl6 a volt bérl altal gyakorolt tevékenység folytatdsat vallalja.



(2) Onkormanyzati 7he1yiség bérleti joga csak masik onkorményzati helyiség bérleti jogara
cserélhetd.

22. Helyiségek elidegenitése
43. § A helyiségek elidegenitésérsl a Képviselb-testiilet dont.

44, § (1) Helyiség megvasarlasara elsdsorban a helyiség el6vasarlasi joggal rendelkez6
bérigje jogosult.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott személy vasarolja meg a helyiséget, a
vételar a mindenkori forgalmi értéknek megfeleld ar.

(3) Amennyiben a bérlé vallalja, hogy a helyiség vételarat cgy Osszegben megfizeti, a
vételarbol 2% engedmény illeti meg.

(4) Az elévasarlasi joggal rendelkezd vevd részére, kérelmére 3 évi részletfizetési
kedvezményt lehet biztosftani a Polgari Torvénykonyv szerint a pénztartozds esctén
megallapithaté kamat megfizetése mellett. A részleteket negyedévenként kell megfizetni, az
elso részlet a szerz6déskotés alairdsaval egyidejiileg esedékes.

(5) Részletfizetés esetén a vételarhatralékbol a bérlét engedmény nem illeti meg.

(6) A(4) bekezdés szerinti részletfizetési kedvezménnyel t6rténd értékesités esetén a
pénztirozas biztositisara az ingatlan-nyilvantartisba elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyeztetni.

45.§ (1) Az értékesiteni kivant helyiség bérldje részére az elidegenitésrdl ajanlatot kell
kildeni. Az ajanlatnak tartalmaznia kell a helyiség vételarat, a 44. § (3)-(6) bekezdésben
foglalt kedvezményeket, kotelezettségeket, valamint a megk6tendd szerz6dés teljes tervezetét.
Az ecladdt az ajanlattétel a bérld altal torténd atvételt kovetd 30 napig koti, attol ezen
idopontig nem 4llhat el, illetve a szerz6dési feltételeket nem véltoztathatja meg.

(2) A bérld az ajanlat kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliil nyilatkozhat artdl, hogy
cldvasarlasi jogaval élni kivan.

46. § (1) Az eldvasarlasi joggal nem érintett, brutté 25.000.000 forint értékhatar alatti
helyiségek nyilvanosan meghirdetett palyézat fitjan kertilnek elidegenitésre.

(2) Az adasvételi szerzédést a palydzaton a legmagasabb vételar megfizetésére ajanlatot tevd
palyazdval kell megkdtni.

47. § (1) A bruttd 25.000.000 forint értékhatar feletti, elévasarlasi joggal nem érintett
helyiségek tulajdonjogat atruhazni — ha tSrvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Gtjén,
az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgdltatds
értékardnyossigaval lehet.

(2) A versenyeztetési eljaras szabalyait az Onkorményzat vagyonardl és a vagyonnal valé
gazdalkodas szabalyairdl sz616 dnkorményzati rendelet tartalmazza.

48. § Elévasarlasi joggal nem érintett helyiség vasarldsa esctén a vevét arengedmény vagy
részletfizetési kedvezmény nem illeti meg.



1L Fejezet
Z.ard rendelkezések

49. § Ez arendelet 2023. junius 30-4n 1ép hatélyba.
50. § Hatalyat veszti az 6nkorméanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok bérletének feltételeirsl szold
21/2017. (X11.15.) dbnkormanyzati rendelet.

Usvsts

Ferenczi Gabor Viirisné Sods Agnes
olgarmester jegyzb

A rendelet kihirdetve: 2023. jinius 29.
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1. melléklet a 18/2023.(V1.29.) énkormanyzati rendelethez

Devecser Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé lakasok

A B C D E

o Hrsz 7 Cim Alap-. Szobeik Komfortfokozat ]

1. | tertilet szdma

m?2

2, 1013/75 Devecser, Sirhon ] u 17. 78 3 6sszkomfortos
3 | 2105 Devecser, Attila kiraly u. 8. 105 4 Bsszkomfortos
N 4, 355 Devecser, Szent Imre u 17. 77 _ 3 ﬁészkomfortos
s, 1168 Devecser, Szabadsag tér 13, 80 | ) Iijsszkomfortos ]
- 0. 1168 Devecser, Szabadsag tér 1-3. | 65 3 é('isszkonifortos |
| 7. 1168 | Devecser, Szabédség tér 1-3. | 65 ) | Osszkomfortos
_8. 1226 Devecser, Ifjusag u. 4. 73 _—3 liisszkomfortos -
_9. 1225 Devecser, Ifjusag u. 6. 98 _—2:5 lﬁsszkomfortbs
7). 156% 7Devecse-1',MWei 1 12; R 40 1,5 kk()mfortos
-11. 0621/7573 Devecéér, Meggyesercié 37 N 2 Iomfort nélkiili lakas




2. melléklet a 18/2023.(V1.29.) 6nkormdanyzati rendelethez

Devecser Viros Onkormanyzata tulajdondban 1évé lakdsok utan fizetend lakbér mértéke

1. Piaci alapon bérbe adott lakdsok ut4n fizetend6 lakbér mértéke

] A B ¢ | D |

N Ls Cim Alaﬁterﬁlet | Lakbér mértéke | Lakbér mértéke |
m2 Fym2 | Ttho
S Devecser, Simon L u. 17. 78 900 70.200
3. Deveoser, Szabadsig tér 1-3. 65 700 45.500
4. Devecser, Ifjﬁség u. 6. - 98 700 68.600
5. Deveoscr, Miskeiu. 12. 40 600 24000
| 6. Devecser, Meggyeserds 37 400  14.800

2. Koltségelven bérbe adott lakasok utan fizetendd lakbér mértéke

A " B C D |
1. _ _ Cim _ Alépterﬁlet Lakbér rﬁértéke Lakbér mértéke
m2 Ft/m2 Ft/hé

2 Devecser, Attila kirély u. 8. | 105 | 450 47.300 |
| 3. | Devecser, Szent Imre u. 17. 77 | 400 7 30.800
| 4. | Devecser, Isdg u. 4. 7 350 25.600
5. Devecser, Szabadsag tér 1-3. | 65 350 22.800

6. Devecser, Szabadsag tér 1-3. _ 80 400 32.000 |




