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Tárgy: Sárvár és Kemenesalja Mentett Kutyáiért Alapítvány kérelme a kutyamenhely létesítésére vonatkozóan megkötendő használati szerződés módosítására
Készítette: Szentes Gáborné ügyintéző
E L Ő T E R J E S Z T É S
                Devecser Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2018. október 30-án tartandó nyilvános ülésére
TISZTELT  KÉPVISELŐ-TESTÜLET!
A Sárvár és Kemenesalja Mentett Kutyáiért Alapítvány 2018. szeptember 12. napján azzal a kéréssel kereste meg a Képviselő-testületet, hogy biztosítson az Alapítvány számára térítésmentesen területet arra, hogy a Devecser területén befogott kóbor kutyák részére egy kutyamenhelyet alakíthassanak ki.
A menhely kialakítását pályázati források igénybevételével kívánják megvalósítani, a jogszabályok figyelembevételével.
A menhely kialakítására többek között az alábbi jogszabályok vonatkoznak:
Az állatok védelméről és kíméletéről szóló 1998. évi XXVIII. törvény (Ávt).:
3. § 6. állatmenhely:az elkobzott vagy ideiglenesen megfigyelés alatt tartott állatok kivételével a gazdátlan állatok ideiglenes vagy állandó, ellenszolgáltatás nélkül történő elhelyezésének céljából működtetett intézmény;
4. §
(1) Az állattartó köteles a jó gazda gondosságával eljárni, az állat fajának, fajtájának és élettani szükségleteinek megfelelő életfeltételekről gondoskodni.
(2) Az állat életfeltételeinek kialakításánál tekintettel kell lenni korára, nemére és élettani állapotára. Biztosítani kell az egymásra veszélyt jelentő, egymást nyugtalanító állatok elkülönített tartását.
(3) Az állattartónak gondoskodnia kell az állat igényeinek megfelelő rendszeres, de legalább napi egyszeri ellenőrzéséről.
5. §
(1) Az állattartó gondoskodni köteles az állat megfelelő és biztonságos elhelyezéséről, szakszerű gondozásáról, szökésének megakadályozásáról.
(3) A szabadban tartott állatok számára – azok természetes viselkedését is figyelembe véve – biztosítani kell olyan területet, illetve létesítményt, ahol azok veszély esetén, valamint az időjárás káros hatásaival és az egészségre ártalmas hatásokkal szemben védelmet találnak.
41. §
(1) Állatpanzió és állatmenhely (a továbbiakban együtt: állatotthon) létesítésére irányuló szándékát a szolgáltató az állatvédelmi hatóságnak köteles a szolgáltatási tevékenység megkezdésének és folytatásának általános szabályairól szóló törvény szerint bejelenteni.
(2) Állatotthon akkor létesíthető, ha
a) az állattartás jogszabályban meghatározott feltételei tartósan és folyamatosan rendelkezésre állnak;
b) a rendszeres állatorvosi ellátás biztosított:
c) az állatotthon működtetése nem sérti a köznyugalmat;
d) az állatotthon vezetője vagy a (3) bekezdés szerinti működési szabályzatban megjelölt felelős személy szakirányú végzettséggel rendelkezik.
(3) Az állatotthon létesítése iránti bejelentéshez – a külön jogszabályban meghatározottakon túlmenően – mellékelni kell az állatotthon működési szabályzatát.
(4) A (2) bekezdésben foglaltakon túl az állatmenhely akkor létesíthető és tartható fenn, ha biztosított annak tartós működtetéshez szükséges vagyoni fedezet.
(5) Az állatotthonok létesítésére vonatkozó részletes szabályokat külön jogszabály állapítja meg.
42/C. §
(6) Az állatmenhelyről, ebrendészeti telepről vagy állatvédelmi szervezettől történő örökbefogadás tényét az örökbeadó intézmény vagy szervezet vezetője írásban igazolja.
43. §
(9) Ha kedvtelésből tartott állat tartója az állatok védelmére vonatkozó jogszabályok vagy hatósági határozat rendelkezésének szándékos vagy ismételt megsértésével állatának maradandó egészségkárosodását vagy elpusztulását okozza, és a kedvtelésből tartott vagy a jövőben tartandó állat jóléte állatvédelmi bírság kiszabásával és az állatvédelmi képzésen való részvételre kötelezéssel sem biztosítható, az állatvédelmi hatóság – állatvédelmi bírság kiszabása mellett – az állattartót állat kedvtelésből való tartásától a jogsértés súlyától függően 2–8 évre eltiltja.

A kedvtelésből tartott állatok tartásáról és forgalmazásáról szóló 41/2010. (II. 26.) Korm. rendelet:
3. §
(2) Ebet forgalmazni, illetve tulajdonjogát forgalmazásnak nem minősülő más módon átruházni kizárólag az állatot azonosító elektronikus transzponderrel (bőr alá ültetett mikrochip) történő megjelölése után lehet.
(3) Az állatmenhelyről, ebrendészeti telepről, vagy állatvédelmi szervezettől örökbeadott eb és macska transzponderrel történő megjelölésének költségei az állat örökbefogadóját terhelik.
13. §
Az állattartónak rendelkeznie kell a kötelező immunizálásra vonatkozó mindenkori adatokkal és dokumentumokkal, egyedi tartós megjelöléssel rendelkező állat esetében az állat azonosítására vonatkozó adatokkal és dokumentumokkal is. Amennyiben az állat új tulajdonoshoz kerül, részére e dokumentumokat át kell adni, illetve tájékoztatni kell az állat fajáról (fajtájáról), – ha ismert – az egyed neméről és koráról, továbbá az egyed tartásához szükséges minimális ismeretekről.
14. §
(3) A kedvtelésből tartott állatot és az állat tartási helyét az állat tartójának naponta legalább egy alkalommal ellenőrizni kell. Az állattartónak gondoskodnia kell arról, hogy az állatok tartási helyén a környezeti viszonyok megfeleljenek az állatok szükségleteinek, valamint hogy a tartási helyük úgy legyen kialakítva, hogy az ne okozhasson sérülést az állatoknak.
(6) Tartósan csoportosan tartott ebek esetén számukra egyedenként legalább 6 m2 akadálytalanul használható területet kell biztosítani. Nem minősül csoportos tartásnak a szuka együtt tartása a kölykeivel, azok hathetes koráig.
(8) A csoportosan tartott állatok esetében – hacsak az adott fajra vonatkozó tudományosan elfogadott ismeretekből más nem következik – a tartási helyet úgy kell kialakítani, hogy mindegyik egyed versengés és agresszió nélkül egy időben hozzáférjen az etető-, itató-, fürdő-, pihenő-, és búvóhelyhez.
(15) Az eb, macska és görény kölyköket nyolchetes korukig anyjukkal kell tartani.
15. §
(1) Az állatokat úgy kell tartani, hogy ne veszélyeztethessék más állatok – kivéve a ragadozó állatok táplálására szánt élő egyedek –, illetve az ember biztonságát.
16. §
(1) A kedvtelésből tartott állatokkal kíméletesen kell bánni, azoknak szükségtelenül fájdalmat, szenvedést, illetve félelmet okozni nem szabad.
(2) A kedvtelésből tartott állat tartója köteles az állat életfeltételeinek kialakítása és a tartása során
a) az adott faj viselkedési és szociális igényeit is figyelembe venni,
b) az állatot a fajának (fajtájának), korának, fiziológiai állapotának és tartási céljának (használatának) megfelelően olyan takarmánnyal ellátni, amely annak jólétét szolgálja.
17/B. §
(10) Négy hónaposnál idősebb eb csak transzponderrel (chippel) megjelölve tartható.
(12) A négy hónaposnál idősebb transzponderrel (chippel) nem jelölt ebről a jegyző és a szolgáltató állatorvos köteles jelentést tenni a járási állat-egészségügyi hatóság felé.
Az állatkert és az állatotthon létesítésének, működésének és fenntartásának részletes szabályairól szóló 3/2001. (II. 23.) KöM–FVM–NKÖM–BM együttes rendelet:
10. § (1) Az állatmenhely olyan intézmény, amely az állatvédelem közhasznú feladatának ellátásaként a gazdátlan állat ideiglenes vagy állandó elhelyezését biztosítja és tevékenységét ellenszolgáltatás nélkül végzi, felelősséget vállalva a környezetükben levő emberek és a lakókörnyezet biztonságáért
11. § (1) Állatmenhelyet és állatpanziót (a továbbiakban együtt: állatotthon) természetes és jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet létesíthet, ha az Átv. 41. §-ában és az e rendeletben előírt létesítési és működési feltételeket biztosítja.
12. § (1) Az állatotthon Átv. 41. § (1) bekezdése szerinti engedélyezése iránti kérelemnek tartalmaznia kell:
a) a tulajdonos nevét, lakcímét, székhelyét, tartózkodási helyét valamint a vezető nevét, címét;
b) a felelős személy nevét, lakcímét, tartózkodási helyét, végzettségét és képesítését igazoló dokumentumokat;
c) a telephely adatait; 
d) az állategészségügyi ellátást biztosító állatorvos nyilatkozatát;
e) a nem kizárólagos önkormányzati tulajdonban levő állatotthon esetén igazolást a tartós működtetéshez szükséges vagyoni fedezet folyamatos rendelkezésre állásáról és biztosítékáról.
(2) Az engedélykérelemhez mellékelni kell a ,,Működési szabályzatot” és megszűnés esetére a ,,Felszámolási tervet”.
(3) A Működési szabályzatnak tartalmaznia kell:
a) az elhelyezhető egyedszámot fajonkénti bontásban, az elhelyezés módját;
b) az érkező állatok beléptetési rendjét (adatfelvétel, 24 órán belüli állatorvosi vizsgálat és esetleges védőoltások adásának rendje, a karantén időtartama, a beteg állatok elkülönítésének ideje és módja);
c) az állatotthonban lévő állatokról naprakész nyilvántartás vezetését;
d) az állatok ellátásának, gondozásának folyamatát, állatmenhely esetében az ivartalanítás, euthanazia lehetőségét, az elhullott állatok tetemének további kezelését, az etetés, itatás módját, a mozgásigény biztosításának lehetőségét, a naponta legalább egyszeri ellenőrzést, az állatorvosi ellátás biztosítását, a tartási hely tisztításának, fertőtlenítésének módját, anyagait, eszközeit és nyilvántartását;
e) az új gazda keresésének módját (állatmenhely esetében) az örökbeadás és az örökbeadás ellenőrzésének módját;

f) veszélyes állat elhelyezése esetén az R.-ben előírt és teljesített feltételeket, a gondozás, ellátás rendjét;
g) a keletkezett állattetemek, állati hulladék, trágya kezelésének és ártalmatlanításának módját.
(4) Az engedélyben rendelkezni kell az állatotthon adatszolgáltatási kötelezettségéről.
(5) Az állatotthon működését az állatvédelmi hatóság – a szakhatóságok részvételével – folyamatosan ellenőrzi, és ötévenként felülvizsgálja. A felülvizsgálat eredményétől függően az állatvédelmi hatóság az állatotthont bezárathatja, vagy azonnali bezárást nem indokoló hiányosságok esetén – határidő tűzésével – a hiányosságok pótlását rendelheti el.
Az Állategészségügyi Szabályzat kiadásáról szóló 41/1997. (V. 28.) FM rendelet:
192. §
(2) Az állatpanziók és -menhelyek (a továbbiakban: telep) padozatát könnyen tisztítható és fertőtleníthető, résmentes, vizet át nem eresztő, csúszásgátló anyaggal kell burkolni, bűzelzáróval rendelkező csatornaszemmel és szennyvízelvezető csatornával ellátni. A nyílászáró szerkezeteknekkönnyen tisztán tarthatónak, fertőtleníthetőnek kell lenniük. Az oldalfalakat és a rácsokat mosható, jól fertőtleníthető anyagból kell elkészíteni.
(3) A telepen húsz ketrecenként egy elkülönítőt kell kialakítani a beteg vagy betegségre gyanús állatok megfigyelésére. Betegség gyanúja esetén – a területileg illetékes hatósági állatorvos értesítése mellett – az állatot azonnal át kell telepíteni az elkülönítőbe.
(4) A telepnek rendelkeznie kell nagynyomású mosó-, fertőtlenítőgéppel.
(5) A takarmány tárolására külön helyiséget kell kialakítani, amelynek könnyen tisztítható és fertőtleníthető, résmentes, vizet át nem eresztő anyaggal bevont oldalfalakkal kell rendelkeznie.
193. §
(1) A telepre csak olyan húsevő vihető be, amely egy éven belül, de legalább tizennégy napja veszettség elleni védőoltásban részesült. Menhely esetében ettől el lehet tekinteni, az ilyen állatot azonban tizennégy napig elkülönítőben kell tartani.
(2) A beérkezett állatokról kimutatást kell vezetni, amelynek tartalmaznia kell a tulajdonos nevét és lakcímét, az állat faját és fajtáját, nemét, korát, színét, esetleges ismertető jegyeit, veszettség elleni és egyéb védőoltásának időpontját.
(3) Ugyanazon ketrecbe csak azonos ivarú állatok helyezhetők el. Ez alól kivétel a szoptató anyaállat a kölykeivel.
(4) A ketreceket naponta tisztítani kell. Új állat elhelyezése előtt az egész kennelt ki kell tisztítani és hatékony fertőtlenítőszerrel fertőtleníteni kell. A telepen évente egyszer teljes körű tisztítást és fertőtlenítést kell végezni. A keletkezett hulladékokat műanyag zsákba gyűjtés után dögkútba helyezéssel vagy elégetéssel ártalmatlanná kell tenni.
194, §
(1) A telepen végzett állatorvosi tevékenységről munkanaplót kell vezetni. A naplóba bejegyzést csak állatorvos tehet, amit aláírásával és bélyegzőjével hitelesít.
(2) Az állatpanzió és -menhely működését – állatjárványügyi és -higiéniai szempontból – az élelmiszerlánc-biztonsági és állategészségügyi igazgatóság, a hatósági állatorvos útján ellenőrzi.
(3) A már működő létesítmények, a Szabályzat hatálybalépését követően – az állatpanziók esetében három hónap, az állatmenhelyek esetében egy év elteltével – a Szabályzatban előírt feltételekkel folytathatják működésüket.
A veszettség elleni védekezés részletes szabályairól szóló 164/2008. (XII. 20.) FVM rendelet:
4. § (1) Az állattartó köteles:
a) minden három hónaposnál idősebb ebet – a tudományos-kutatási és laboratóriumi vizsgálati célból zártan tartott állatok kivételével – veszettség ellen saját költségén az állat állat-egészségügyi felügyeletét ellátó szolgáltató állatorvossal beoltatni az alábbiak szerint:
aa) a három hónapos kort elérteket 30 napon belül,
ab) az első oltást követően 6 hónapon belül,

ac) ezt követően évenként;
b) az oltási könyvet megőrizni, azt az immunizálás megtörténtét ellenőrző állat-egészségügyi hatóság felszólítására bemutatni, illetve tulajdonátruházás esetén az új tulajdonosnak átadni, továbbá biztosítani, hogy az oltási könyvet a közterületen az ebre felügyelő személy magánál tartsa az oltás érvényességének bizonyítása céljából;
c) az oltási könyv megrongálódása, elvesztése esetén az oltást végző állatorvostól nyolc napon belül az oltási könyv pótlását kérni;
d) az élelmiszerláncról és hatósági felügyeletéről szóló 2008. évi XLVI. törvény (a továbbiakban: Éltv.) 18. § (1) bekezdés g) pontjában leírtak szerint az oltás során közreműködni.
6. § (5) Az e rendelet szerint kötelező, vagy az állat-egészségügyi hatóság által elrendelt veszettség elleni oltás alól elvont állatokat a hatósági állatorvos határozata alapján be kell oltani, és az állat tulajdonosával szemben a külön jogszabályban foglaltak szerint bírságot kell kiszabni.
A Képviselő-testület az Alapítvány kérelmét a 2018. szeptember 26.-ai ülésén megtárgyalta, ahol az alábbi határozatot hozta.
„265/2018. (IX. 26.) Kt. h a t á r o z a t :
1./ Devecser Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Sárvár és Kemenesalja Mentett Kutyáiért Alapítvány (9700 Szombathely, Viktória u. 7/B. 2/19., adószám: 18847224-1-18, képv.: Minárcsik Sándor alapító) részére térítésmentesen biztosítja 2018. október 1. napjától határozatlan időre Devecser Város Önkormányzata tulajdonát képező Devecser, 0621/5 hrsz.-ú ingatlanon lévő 5 ha 6211 m2 - térképvázlaton 43 számmal jelölt – 108 m2 nagyságú raktárépületet és az épület mögött található 1.608 m2 nagyságú földrészt csak is kizárólag kutyamenhely kialakítása céljából az alábbi feltételekkel:
- Használó köteles a menhely kialakításával és fenntartásával kapcsolatban az összes felmerülő költséget saját vagy pályázati forrásból megfinanszírozni,
-    Használó köteles a jogszabályi előírásokat maradéktalanul betartani a kialakítás és használat során,
-   Használó a menhelyre csak Devecser közigazgatási területén belül befogott kóbor állatokat helyezhet el.
-   Amennyiben 1 éven belül nem kezdi el ennek a tevékenységnek a   megvalósítását, akkor a szerződés semmissé válik.
2./ A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a használatra vonatkozó szerződést aláírja.”
A határozat alapján a Használati szerződést elkészítettük, melyet megküldtünk az Alapítvány részére, akik 2018. október 9-én az alábbi választ küldték, melyben kérik a szerződés egyes pontjainak módosítását.
„Tisztelt Önkormányzat, Tisztelt Képviselők! 
Alapítványunk Kuratóriuma átvizsgálta a szerződés tervezetet, és az alábbi pontoknál kérjük a változtatást, illetve annak megfontolását.
1. 1.Ponthoz. A „ használatra átveszi” helyett kérnénk a „ hosszútávú együttműködés keretében használatra átveszi” módosítást.
Indoklás: Alapítványunk a tervezett tevékenységhez szükséges beruházáshoz pályázati támogatásokat is igénybe kíván venni, és a kialakítandó menhely elsődleges célja Devecser Város állatvédelmi helyzetének javítása, így mindenképpen szükségesnek látjuk a változtatást, hogy nyilvánvalóan látszódjon a Szerződő Felek szándéka.
Módosítás után: Használatba adó használatba adja, Használó hosszútávú együttműködés keretében használatra átveszi Devecser Város Önkormányzata Képviselő-testülete 265/2018.(IX.26.) Kt. határozata alapján Devecser Város Önkormányzata tulajdonát képező Devecser, Meggyeserdő 0621/5 hrsz-ú "telephely" megnevezésű 5 ha 6211 m2 nagyságú ingatlanon – jelen szerződés mellékletét képező térképvázlaton 43 számmal jelölt – 108 m2 nagyságú raktárépületet és az épület mögött található 1.608 m2 nagyságú földterületrészt (továbbiakban együtt: Ingatlan) 2018. október 1. napjától határozatlan időre.
2. 2.Ponthoz. „ Használó jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant kutyamenhely kialakítása és működtetése céljából veszi használatba, mely menhelyre Használó csak Devecser közigazgatási területén belül befogott kóbor állatokat helyezhet el.”
Javaslatunk szerint: Használó jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant állatmenhely kialakítása és működtetése céljából veszi használatba, mely menhelyen helyeznék el a Devecserben a gyepmesteri tevékenység során befogott állatokat, legalább a kötelező karantén idejére. Használó elsősorban Devecser közigazgatási területén belül befogott kóbor állatokat helyezhet el, mivel a telep elsődleges célja Devecser Város állatvédelmi helyzetének javítása. További állatok csak a hatóságilag engedett kapacitásnak megfelelően helyezhetők el.
Indoklás: Ahhoz hogy a beruházás után a létesítményt gazdaságosan üzemeltetni tudjuk, szükséges a kistérség településeivel ebrendészeti szerződést kötnünk, így a tevékenység folyamán nem tudjuk vállalni, hogy csak és kizárólag Devecserben befogott állatok lesznek a telepen.
3. 3.Ponthoz.” felek az Ingatlan állapotára vonatkozóan állapot felmérési jegyzőkönyvet vesznek fel, legkésőbb jelen szerződés aláírást követő 10 napon belül, mely jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi.” Fontosnak tartjuk, hogy a Szerződés aláírása előtt dokumentáljuk az állapotot, és a Szerződés csak ezután lépjen hatályba.
Tehát: Felek megállapodnak abban, hogy használó jelen szerződés aláírásának napjával lép jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan birtokába, melyre vonatkozóan felek az Ingatlan állapotára vonatkozóan állapot felmérési jegyzőkönyvet vesznek fel,  jelen szerződés aláírást megelőzően, mely jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi.
4. 6. Ponthoz. Mivel a vállalt tevékenység végzéséhez alapvető a víz és a villamos áram, ezért itt mindenféleképpen kérjük az Önkormányzat segítségét, figyelembe véve azt, hogy a tevékenység amit az ingatlanon folytatni kívánunk elsősorban Devecser Város érdekeit szolgálja, és az ingatlanon kialakított víz, illetve villany bekötés maradandó beruházás.
Tehát: Használó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan nem rendelkezik villamos áram és vízvételi lehetőséggel, így azok kiépítéséről, a lehetőségekről az előzetes bejárás – állapotrögzítés folyamán megállapodnak az Önkormányzat képviselőjével, és azt az „ Állapotfelmérési Jegyzőkönyvben” rögzítik.
Kérjük a javasolt változások megfontolását, illetve elvégzését. 
Köszönettel : 
Czeiner Réka Kuratórium Elnök
Minárcsik Sándor Alapító, kuratóriumi tag”
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek.
/2018. (X.30.) Kt. h a t á r o z a t i  j a v a s l a t :
1./ Devecser Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Sárvár és Kemenesalja Mentett Kutyáiért Alapítvánnyal (9700 Szombathely, Viktória u. 7/B. 2/19., adószám: 18847224-1-18, képv.: Minárcsik Sándor alapító) Devecser Város Önkormányzata tulajdonát képező Devecser, 0621/5 hrsz.-ú 5 ha 6211 m2 - 43 számmal jelölt – 108 m2 nagyságú raktárépület és az épület mögött található 1.608 m2 nagyságú földrészlet használatára vonatkozóan a 265/2018. (IX.26.) Kt. határozat alapján elkészített Használati szerződést az alábbiak szerint módosítja:
…………………………………..
…………………………………..
………………………………….
2./ A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a használatra vonatkozó szerződést aláírja.
Felelős: Ferenczi Gábor polgármester
Határidő: 1-2./ 218. november 30.
D e v e c s e r , 2018. október 25.
         








 Ferenczi Gábor


    polgármester
HASZNÁLATI   SZERZŐDÉS
Amely létrejött egyrészről a
Devecser Város Önkormányzata (törzsszám: 733920, adószám: 15733926-2-19, statisztikai jelzőszám: 15733926-8411-321-19, képv.: Ferenczi Gábor polgármester) 8460 Devecser, Deák tér 1., mint Használatba adó (továbbiakban: Használatba adó) 

másrészről

Sárvár és Kemenesalja Mentett Kutyáiért Alapítvány (adószám: 18847224-1-18, képv.: Minárcsik Sándor alapító) 9700 Szombathely, Viktória u. 7/B. II/19.., mint Használó (továbbiakban: Használó)

között (Használatba adó és Használó a továbbiakban együttesen Szerződő felek, vagy Felek) az alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel:
1. Használatba adó használatba adja, Használó használatra átveszi Devecser Város Önkormányzata Képviselő-testülete 265/2018.(IX.26.) Kt. határozata alapján Devecser Város Önkormányzata tulajdonát képező Devecser, Meggyeserdő 0621/5 hrsz-ú "telephely" megnevezésű 5 ha 6211 m2  nagyságú ingatlanon – jelen szerződés mellékletét képező térképvázlaton 43 számmal jelölt –  108 m2 nagyságú raktárépületet és az épület mögött található 1.608 m2 nagyságú földterületrészt (továbbiakban együtt: Ingatlan) 2018. október 1. napjától határozatlan időre. 
2. Használó jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant kutyamenhely kialakítása és működtetése céljából veszi használatba, mely menhelyre Használó csak Devecser közigazgatási területén belül befogott kóbor állatokat helyezhet el.
3. Felek megállapodnak abban, hogy használó jelen szerződés aláírásának napjával lép jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan birtokába, melyre vonatkozóan felek az Ingatlan állapotára vonatkozóan állapot felmérési jegyzőkönyvet vesznek fel, legkésőbb jelen szerződés aláírást követő 10 napon belül, mely jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi.
4. Jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant Használó Devecser Város Önkormányzata Képviselő-testülete 265/2018.(IX.26.) Kt. határozata alapján térítésmentes használja.
5. Használó köteles a kutyamenhely kialakítását jelen szerződés aláírásától számított 1 éven belül megkezdeni. Amennyiben a kialakítást 1 éven belül nem kezdi meg, úgy jelen szerződés hatályát veszti.
6. Használó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan nem rendelkezik villamos áram és vízvételi lehetőséggel, így azok teljes kiépítéséről Használónak kell gondoskodnia saját költségén, vagy pályázati forrásból. 
7. Használó tudomásul veszi, hogy a használati jogviszony ideje alatt az 1. pont szerinti Ingatlant érintően csak Devecser Város Önkormányzata, mint Tulajdonos írásos engedélye alapján végezhet átalakítást, felújítást, építési munkákat, melyekkel kapcsolatban a felmerülő valamennyi költséget saját vagy pályázati forrásból köteles Használó megfinanszírozni.
Felek rögzítik, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan használati módjától eltérő hasznosítás, vagy károkozás esetén a Használót teljes, közvetlen és azonnali kártérítési felelősség terheli, mindamellett megalapozza jelen Használati szerződés Használatba adó általi rendkívüli felmondását.
8. Használó a kutyamenhely kialakításához és működtetéséhez köteles valamennyi szakhatósági engedélyt beszerezni, továbbá minden, a menhely kialakításához és működéséhez kapcsolódó jogszabályi előírást maradéktalanul betartani, és köteles a szakhatóságok által kiadott működési engedélyt a menhely működtetésének megkezdése előtt Használatba adó részére bemutatni.
9. Felek kijelentik, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan használatára kizárólagosan Használó jogosult. Szerződő felek kijelentik továbbá, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant Használó harmadik félnek albérletbe, használatban nem adhatja, gazdaság társaságba apportként nem viheti be, nem terhelheti meg. Jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon a Használó csak az Alapítvány tagjait, hozzátartozóit, vendégeit fogadhatja, ezen személyek magatartásáért a Használó ugyanúgy felel, mint a saját magatartásáért.
10. Használatba adó kijelenti, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant másnak bérbe, illetve használatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett, amely Használó használatát bármilyen formában korlátozná.
11. Használó köteles jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant rendeltetésszerűen, mások nyugalmának zavarása nélkül használni, azt rendszeresen takarítani, tisztántartani. A Használó tudomásul veszi, hogy az Ingatlannal kapcsolatban felmerült károkért, így különösen a környezetvédelmi károkért a birtokbaadás napjától közvetlen, azonnali és teljes kártérítési felelősséggel tartozik és köteles megtéríteni mint a Használatba adó, mind harmadik személy hátrányára okozott kárt. A Használó tudomással bír arról, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon, vagy a Használatba adó tulajdonában álló dolgok Használó általi nem rendeltetésszerű használatából eredő, vagy felróható vagy szándékos károkozása megalapozza jelen szerződés Használatba adó általi rendkívüli felmondását.
Felek megállapodnak továbbá abban, hogy Használót a felelős őrzés szabályai szerint megőrzési (állag-, állapot-, mennyiségi) kötelezettség terheli a Használatba adó tulajdonát képező, jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon található és a birtokbadáskor, illetve a használati jogviszony fennállása alatt megvolt és fellelhető tárgyakért, eszközökért. A felek kizárják a Használatba adó felelősségét a Használó tulajdonát képező tárgyak, dolgok bűncselekmény, elvesztés, harmadik személy vagyoni igényéből eredő, vagy természeti, illetve vis maior esemény következtében történő megsemmisülésért, megrongálódásáért, értékcsökkenéséért, vagy Használó birtokköréből történő kikerüléséért.
12. Használó tudomásul veszi, hogy Használatba adó jogosult jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon a szükséges karbantartási, felújítási munkákat elvégezni annak állagmegóvása céljából.
13. Használó kijelenti, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant megtekintette, annak állapotát megismert, jóváhagyólag elfogadta. Felek rögzítik, hogy jelen szerződés megszűnésekor Használó az 1. pont szerinti Ingatlant az átadáskori állapotában, tartozékokkal köteles visszaadni Használatba adó részére tiszta, kitakarított állapotban.
14. Használó jogosult jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon tárolt saját tulajdonú berendezési és vagyontárgyaira vagyonbiztosítást kötni.
15. Használó köteles jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan tűzvédelmi előírásainak jogszabályi betartása érdekében saját költségén tűzoltó készüléket beszerezni, elhelyezni jelen szerződés aláírását követő 30 napon belül. Amennyiben ezen kötelezettségének Használó nem tesz eleget, Használatba adó jogosult jelen szerződést azonnali hatállyal felmondani.
16. A felek egybehangzóan rögzítik, hogy azon hulladék elszállításáról, amely a Használó által használt, jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlanon halmozódik fel, a Használó saját költségén köteles gondoskodik annak elszállításáról, vagy elszállíttatásáról függetlenül attól, hogy ki volt a hulladék elhelyezője. Ezen kötelezettség alól a Használó akkor mentesül – a további feltételek együttes fennállása esetén-, amennyiben a hulladékot elhelyező személye hitelt érdemlően igazolást nyert és az elhelyező teljes bizonyító erejű magánokiratban írásban nyilatkozik a Használatba adó felé a hulladék általa történt elhelyezéséről és a hulladékot elszállítja. Amennyiben a hulladék elszállítása a Használatba adó felhívásának kézbesítését követő 10 munkanapon belül nem kerül elszállításra, úgy azt a Használatba adó a Használó költségére elszállítja, elszállíttatja.
17. Használatba adó jogosult az 1. pont szerinti Ingatlanon helyszíni ellenőrzést tartani a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezései alapján Használó előzetes értesítése alapján annak érdekében, hogy Használó jelen szerződésben foglaltakat betartja-e.
18. Használatba adó kijelenti, hogy külön írásbeli engedéllyel Használó részére hozzájárulást adhat ahhoz, hogy jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant Használó a Veszprémi Cégbíróságnál székhelyként, telephelyként vagy esetleg fióktelepként feltüntesse.
19. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a kapcsolatot képviselőik útján gyakorolják az alábbiak szerint:
· Használatba adó részéről: 

Ferenczi Gábor polgármester
· Használó részéről: 


Minárcsik Sándor alapító
20. A jelen határozatlan időre kötött szerződést bármelyik fel rendes felmondással felmondhatja kettő (2) hónapos felmondási idővel.
A felmondást tértivevénnyel elküldött levélben kell közölni. A használati jogviszony a felmondási idő lejárta napján szűnik meg. A felmondási idő tartamának kezdő időpontja a levélküldemény fél általi kézhezvételének, vagy a kézhezvétel megtagadásának időpontja, „nem kereste” jelzés esetén az első kézbesítés időpontja, a „címzett elköltözött” jelzés esetén az első kézbesítés megkísérlésének időpontja. Jelen Használati szerződés rendes-, rendkívüli felmondás, illetve annak közös megegyezéssel történő megszüntetése kizárólag írásban történhet, felmondás esetén az írásba foglalt nyilatkozat a másik féllel történt – dátummal, aláírással ellátott – átvétellel, vagy postai úton történő kézbesítéssel tekintendő közöltnek.
21. Jelen Használati szerződést – írásban közölt rendkívül felmondással – bármelyik fél azonnali hatállyal megszüntetheti, amennyiben jelen szerződésben meghatározott rendkívüli felmondási ok áll fenn, továbbá ha a másik fél a jelen szerződés szerinti kötelezettségét elmulasztja és mulasztását írásbeli felszólítás ellenére 5 naptári napon belül nem pótolja, vagy ha egyébként olyan magatartást tanúsít, amely a másik fél számára jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlan fenntartását lehetetlenné teszi. A rendkívüli felmondás jogának gyakorlása nem zárja ki a szerződésszegő, illetve az Ingatlan fenntartását lehetetlenné tevő magatartás miatti kártérítési igény érvényesítését.
Felek megállapodnak abban, hogy súlyos szerződésszegésnek minősülnek az alábbiak:
· jelen szerződés 7. pont szerinti engedély nélküli átalakítási, felújítási munkák végzése,
· jelen szerződés 9. pont szerint más használatába történő átengedés, albérletbe adás,
· jelen szerződés 11. pont szerint tiltott tevékenységet folytatása, rendeltetés ellenes használat,
· jelen szerződés 15. pont szerint a tűzoltó készülés meg nem léte,
· jelen szerződés 16. pont szerint az esetlegesen keletkezett hulladék elszállításáról, vagy elszállíttatásáról nem gondoskodott Használó a felszólítás ellenére sem,
· Használó a használatba vett ingatlanvagyonban kárt okoz.
22. Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen Használati szerződés birtokba adásával egyidejűleg, valamint annak bármi okból történő megszűnésekor, megszüntetésekor az 1. pont szerinti Ingatlan átadásáról írásba foglalt jegyzőkönyvet vesznek fel, amely bármely fél aláírásának megtagadása esetén két fő ügyleti tanúval érvényessé válik. Ezen esetben az aláírást megtagadó fél részére is meg kell küldeni a jegyzőkönyv másolatát, amelyre a kézbesítéstől számított 5 naptári napon belül írásban észrevételt tehet. A jegyzőkönyv aláírását megtagadó fél által késedelmesen, vagy formailag hiányosan közölt észrevétel jogi határ kiváltására nem alkalmas.
Azonnali hatályú felmondást a felek egymással kizárólag írásban és indokolással ellátva közölhetnek, jelen feltételek elmulasztása a felmondás érvénytelenségét eredményezi.
23. Felek megállapodnak abban, a használati jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén a Használó köteles jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant 7 (hét) naptári napon belül kiüríteni és a Használatba adónak birtokba visszaadni. Ennek elmulasztása esetére a Használó már most hozzájárul ahhoz, hogy a Használatba adó jelen szerződés 1. pont szerinti Ingatlant a Használó költségére felnyithassa és kiüríthesse, ebben az esetben a kárveszély a Használót terheli.
24. Jelen Használati szerződés megszűnése esetén a Használó csereingatlanra, más elhelyezésre és térítési igényre nem jogosult. Használó azon a berendezési- vagy felszerelési tárgyat, amelyet a saját költségén szereltetett fel, jogosult – az eredeti állapot visszaállítása mellett – leszereltetni és magával vinni, amennyiben a felszereltetést, elhelyezést hitelt érdemlő módon igazolja oly módon, hogy a szereléssel egyidejűleg a Használatba adóval erről írásban megállapodik. 
25. A felek a használati jogviszony időtartama alatt kölcsönösen tájékoztatási kötelezettséggel tartoznak a másik fél irányába, a jelen szerződéssel kapcsolatos lényeges körülmény tekintetében.
26. Szerződő felek a jelen szerződésből eredő vitáikat igyekeznek elsősorban békés úton rendezni. Amennyiben közöttük mégis peres eljárásra kerülne sor, úgy vitáik elbírálására kikötik az Ajkai Járásbíróság kizárólagos illetékességét.
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) vonatkozó rendelkezései és a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény az irányadók.
A felek a jelen Használati szerződést, amely öt (5), minden oldalán számozott oldalból és 1-26. pontból áll – elolvasás, felolvasás és közös értelmezés után -, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag 5 példányban írták alá, melyből 3 példány Használatba adót, 2 példány Használót illeti meg.
Devecser, 2018. szeptember …....
…………………………………………..

             ………………………………………..
    Devecser Város Önkormányzata

                 Sárvár és Kemenesalja Mentett
(képv.: Ferenczi Gábor polgármester)


               Kutyáiért Alapítvány

      Használatba adó




   (képv.: Minárcsik Sándor alapító)
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A szerződést ellenjegyzem:
Devecser, 2018. szeptember ……..
………………………………………..
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