BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl
Devecser Viros Onkorményzata (t6rzssz4m: 733920, addszam: 15733926-2-19, statisztikaj
jelzds

am: 15733926-8411—321-19, képviseli: Ferenczi Gabor polgarmester) 8460 Devecser,
Dedk tér 1., mint bérbeads (tovébbiakban: Bérbeads),

maésrészro]
Flott Kebab Kft. (cégjegyzék szam: 19-09-518418, adészam: 25526271-1-19, stat.szim:

25526271-1073-1 13-19, képviseli: Adui Jala] lgyvezets) 8449 Magyarpolény, Bajcsy u. 4.,
mint bérld (tovabbiakban: Bérls)

2. A Bérbeadt az 1. pontban kortilirt Ingatlant hatrozatlan iddtartamra adja bérbe Bérls
2018. au

részére gusztus 31. napj4tél, Bérls pedig ezen idépontté]l bérbe veszi az 1. pontban
kortilirt Ingatlant,

hozzdjuk tartozé szocialis helyiségekkel egyritt Jogosult rendeltetésszertien haszndlni, ezzel

egyltt azonban felelés minden olyan kérért, amely a rendeltetésellenes, vagy szerzddésellenes
haszn]lat kdvetkezménye.

3. Felek megallapodnak abban, hogy az ¢piiletek energetikai jellemz&inek tanusitasars]
sz616 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet, valamint a lak4sok &s helyiségek bérletére, valamint



6. A felek megallapodnak abban, hogy Bérls feladata a biifé miikdéséhez szitkséges
engedélyek beszerzése. Bérls tudomdsul veszi, hogy kételes Bérbeadét irdsban tajékoztatni,
ha az Ingatlanban folyé tevékenység folytatasara barmilyen okndl fogva alkalmatlannd valik.

személyek nevét és statuszdt, a bérlemény allagdt, a kozponti berendezési és felszerelési
targyakat, azok éllapotat, a méréorak allasat, stb.

A Bérl§ a jegyz6konyv aldirdsaval az abban régzitett allapot szerinti birtokbavétel tényét
elismeri.

8. Bérld tudomésul veszi, hogy az Ingatlant albérletbe, hasznilatba nem adhatja,
gazdasagi térsasigba apportként nem viheti be, nem terhelheti meg. A Felek nem tekintik
albérletbe adasnak a Soml6 Volan Zrt. (8400 Ajka, Harsfa u. 7.) éltal hasznalt helyiségrészt.

D. Bérbeadé kijelenti, hogy az Ingatlant masnak bérbe, illetve hasznalatba nem adta,

senkinek olyan jogot nem engedélyezett, amely a Bérlg hasznélatat barmilyen formdaban
korlatozn4.

10.  Bérld az Ingatlan részét képezd vérdtermet és mosdokat koteles hétfstdl vasarnapig
munkasziineti napokon is 52 6raté] 202 0rdig nyitva tartani.

11 Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés 1. pont szerinti Ingatlan bérleti
dija 2018. augusztus 31. napjatél 2018. november 30. napjdig havi brutté 30.000,- Ft, azaz
brutté Harmincezer forint, 2018. december 1. napjatél havi brutté 60.000,- Ft, azaz brutts
Hatvanezer forint, mely Osszeget Bérl6 koteles Bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11748090-15733926-00000000 szémd szamlajara az alabbiak szerint megfizetni:

- 2018. augusztus 31. - 2018. szeptember 30. napjaig esedékes bérleti dij Osszeget: jelen
bérleti szerzédés alairdsgval egyidejiileg,

- 2018. oktdber 1. napjaté] esedékes targyhavi bérleti dij 6sszegeket a targyhénapot megel6z6
hé 15. napjaig.

Felek egybehangzdan jelentik, hogy a jelen szerzédés 10. pontjaban megjelslt havi bérleti
dij megfizetésére rogzitett 15 naptari napot meghaladé késedelmes teljesités esetén a
Bérbead6 jogosult jelen bérleti szerzbdést az esedékesség (minden hoénap 15. napja)
id6pontjtol szamitott 10. naptari napon rendkiviili felmonddssal megsziintetni.

12. Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 koteles az Ingatlan hasznélataval
kapcsolatban felmeriilt alabbi kozlizemi dijakat Bérbeads részére megfizetni havonta a
Bérbeado 4ltal kiallitott szémla alapjan:

e aramdij 70.000,- Ft feletti része,
® szemétszallitasi dij,
* vizdij.



szerz6dés alairdsaval egyidejlileg 120.000,- Ft, azaz Egyszazhtiszezer forint 6sszegli kauciot

megfizetni Bérbeads OTP Bankndl vezetett 11748090-15733926-00000000 szamu
szaml4jara.

koltségek — aramdjj ..... része, szemétszallitas dija, vizdij - és karok helyreallitasanak koltsége
€s biztositasaként szolgdl, ezért ezt az Osszeget Bérbeads sajat célra nem hasznalhatja fel.

14, Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeads Jjogosult a bérleti dfjat minden év janusr
1. napjatol — elsé alkalommal 2020. januér 1. napjatél — a KSH 4ltal kozslt targyévet
megeldz6 évi éves inflicis mértékével megemelni, melyre vonatkozéan Bérbeadé koteles
Bérl6t a targyév december 15. napjaig irasban értesiteni. Bérlé, amennyiben a bérleti dij
emelést nem fogadja el, ugy jogosult a szerzédést jelen szerzédés 24, pontjaban régzitett
rendes felmondis szabdlyai szerint felmondani, és a felmondasi idé alatt Bérl6 a felek korabbi
megéllapodésa szerinti bérleti dijat koteles megfizetni Bérbeads részére.

Amennyiben a Bérlé a bérleti dij felemlése esetén a szerzédést a bérleti dij emelését
tartalmazé értesités kézhezvételéts] szamitott 10 napon beliil nem mondja fel, ugy kell
tekinteni, hogy Bérl a bérleti dij emelést elfogadja.

15. Felek megéllapodnak abban, hogy Bérls feladata az Ingatlanhoz tart6z6 szeméttaroldk
folyamatos Uritése, valamint az Ingatlan el&tti jéardaszakasz takaritdsa, hé- &s

sikossdgmentesitése azzal, hogy Bérbeadé Bérlé elézetes kérése alapjan abban segitséget
nyujt részére.

16. A Bérbeads az illemhelyek hasznalatdhoz beléptetd rendszert ¢pitett be, melynek

lUzemeltetése Bérls feladata azzal, hogy a beléptetd rendszer hasznalatabél szarmazé bevétel
Bérl6t illeti meg.

17. A Bérbeads tdjékoztatja Bérlst, hogy az 1. pont szerinti Ingatlanra és az 4ltala beépitett



teljesitését felek szerzédésben vallalt lényeges kételezettségnek tekintik, amelynek nem
teljesitése esetén Bérbeads felmondasra jogosult. Fentiek elmulasztésabol eredd karokért
Bérbead6 sem anyagi, sem erkslcs; felel6sséget nem vallal.

18. A Bérls kotelezettsége a hatélyos tizvédelmi-, munkavédelmi-, rendészeti- &s
vagyonveédelmi szabélyok betartdsa és betartatasa.

19.  Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan allagmeg6véséhoz és fenntartasahoy
sziikséges - feltjitdsnak nem mindsiilé - kiadasok a Bérlot, mig a rendes gazdalkodas korét

meghaladé kiadasok (pl. burkolat csere, nyildszarok cseréje, stb.) minden esetben Bérbeadst
terhelik.

20.  Bérld a bérleti jogviszony ideje alatt az Ingatlanban csak Devecser Viros
Onkorményzata, mint tulajdonos frasos engedelye alapjan végezhet atalakitast, felujitdst.

¢l

hogy Bérl6 a jelen szerzédésben foglaltakat betartja-e. A Bérls kételes az ellendrzés
lefolytatasat elésegiteni és a felmeriilt problémédkat haladéktalanul orvosolni. Ennek
megszegése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil.

22.  Felek megallapodnak abban, hogy Bérld kiilon irasbeli kérelme alapjan Bérbeads
hozzéjérulasat adhatja ahhoz, hogy az Ingatlant Bérls a Veszprémi Cégbirésagnal
telephelyként feltiintesse.

23.  Szerzédb felek megallapodnak abban, hogy a kapcsolatot képvisel6ik utjan
gyakoroljak az alabbiak szerint:

* Bérbead6 részérél:  Ferenczi Gabor polgarmester
®  Bérlo részérol: Adui Jalal tigyvezets

24, A Jelen hatdrozatlan idére kotstt szerzOdést barmelyik fel rendes felmond4ssal
felmondhatja ketts (2) hénapos felmondasi idével.

A felmondast tértivevénnyel elkiildstt levélben kell kozoIni. A bérleti jogviszony a
felmondasi id6 lejarta napjan sziinik meg. A felmondési id tartamanak kezdé idépontja a
levélkiildemény f&l 4ltali kézhezvételének, vagy a kézhezvétel megtagadasdnak id6pontja,
»nem kereste” jelzés esetén az elsd kézbesités idépontja, a ,,cimzett elk6ltozott” jelzés esetén
az els6 kézbesités megkisérlésének id8pontja. Jelen Bérleti szerzédés rendes-, rendkiviili
felmondés, illetve annak kdz0s megegyezéssel t5rténd megsziintetése kizarélag irasban
torténhet, felmondés esetén az frdsba foglalt nyilatkozat a mésik f&lle] tortént — ddtummal,
aldirassal ellatott — atvétellel, vagy postai titon térténd kézbesitéssel tekintends koézoltnek.

25.  Jelen Bérleti szerzédést — irasban ko6zolt rendkiviil felmondéssal — barmelyik fél
azonnali hatéllyal megsziintetheti, amennyiben jelen szerz6désben meghatérozott rendkiviilj



ha egyébként olyan magatart4st tanusit, amely a mésik fél szdmara jelen szerzédés 1. pont
szerinti Ingatlan fenntart4sat lehetetlenné teszi.

A rendkiviili felmondas jogénak gyakorldsa nem zarja ki a szerz8désszegs, illetve az Ingatlan
fenntartasét lehetetlenné tevé magatartds miatti kartéritési igény érvényesitését.

Amennyiben jelen szerzédés a Bérld érdekkorében felmeriilt okbol, vagy egyébként neki

felr6hatéan kdvetkezik be, a Bérld a szerz8dés megsziinése uténi id6re mar kifizetett bérleti
dijat nem kévetelheti vissza,

Felek megallapodnak abban, hogy stilyos szerz0désszegésnek mindsiilnek az aldbbiak:

® jelen szerz6dés 8. pont szerint m4s hasznélatsba térténé atengedés, albérletbe adés,

o jelen szerzédés 11. pont szerinti bérleti dij és jelen szerzédés 12. pont szerinti
kéziizemi dfjak meg nem fizetése,

® jelen szerzédés 19. pont szerinti engedély nélkiili atalakitasi, felGjitdsi munkdk
végzése,

* jelen szerz4dés 20. pont szerinti ellenérzés akadélyozasa

® Bérld a bérbe vett ingatlanvagyonban kért okoz.

26.  Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen Bérleti szerz6dés barmi okbdl térténd

jegyz6kényv mésolatat, amelyre a kézbesitéstdl szamitott 5 naptari napon beliil irasban

észrevételt tehet. A jegyz6kényv alafrasat megtagado fél altal késedelmesen, vagy formailag
hidnyosan kozslt észrevétel jogi hatar kivaltiséra nem alkalmas.

27.  Felek megallapodnak abban, a bérleti Jogviszony barmely okbé] t&rténd megsziinése
eseteén a Bérl6 koteles jelen szerzédés 1. pont szerinti Ingatlant 7 (hét) naptari napon beliil
kitiriteni és a Bérbeadénak birtokba visszaadni. Ennek elmulasztssa esetére a Bérl6 mar most
hozzajérul ahhoz, hogy a Bérbeads jelen szerzodés 1. pont szerinti Ingatlant a Bérls
koltségére felnyithassa és kitirithesse, ebben az esetben a kérveszély a Bérlét terheli,

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé jelen szerzédés megsziinésekor az
Ingatlant Bérbeadé birtok4ban nem adja vissza, akkor Bérl§ a Jogtalan hasznalat idejére jelen



28.  Jelen bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérlé csereingatlanra, mas elhelyezésre és
téritési igényre nem jogosult. Bérlé azon berendezési- vagy felszerelési targyakat, amelyeket a
sajat koltségén szereltetett fel, jogosult — az eredeti allapot visszadllitdsa mellett — leszereltetni
¢s magaval vinni, amennyiben a felszereltetést, elhelyezést hitelt érdemlé médon igazolja oly

modon, hogy a szereléssel egyidejiileg a Bérbeaddval errdl irasban megallapodik.

29.  Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy az Ingatlan homlokzati részére semmi nemti reklam
célokat szolgélo hirdetést nem helyezhet el.

30.  Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédést a Felek érvényesen csak irasban
modosithatjak.

31. A felek a bérleti jogviszony id6tartama alatt klesondsen tdjékoztatasi kotelezettséggel
tartoznak a mésik fél irdnyaba, a jelen szerzédéssel kapcsolatos lényeges koriilmény
tekintetében.

32.  Szerzdd6 felek a jelen szerzédésbél eredd vitdikat igyekeznek elsésorban békés titon
rendezni. Amennyiben kozottiik mégis peres eljarasra keriilne sor, ugy vitaik elbirdldsara
kikotik az Ajkai Jarasbirosag kizérolagos illetékességét.

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben
a Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) vonatkozé rendelkezései és a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. térvény az iranyadok.

A felek a jelen Bérleti szerzodést, amely &t (5), minden oldalén szdmozott oldalbé] és 1-32.
pontbdl 4ll — elolvasas, felolvasas és kozos értelmezés utan -, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagydlag 5 példanyban irtdk ald, melybél 3 peldany Bérbeadot, 2 példany
Bérlét illeti meg.

Devecser, 2018. augusztus 24.
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Devecser Viros Onkorményzata * | Flott Kebab Kft.
(képv.: Ferenczi Gabor p "%ém‘réﬁer) L (képv.: Aduil Jalal iigyvezet6)
Bérbeadépx 7 Bérlo
~._DEVE=
A szerz6dést ellenjegyzem:
Devecser, 2018. augu 24,

Bendes Istvan
jegyzé



1. sz. melléklet

A Bérleménybe a Bérlé sltal biztositott felszerelési targyak:

- szék: 14 db
- barszék: 6 db
- ir6asztal fiokos: 1 db
- karfas forgészék: 1 db
- forgécslemez polcos elem: 1 db
- Saeco Aulika Top Standard professzionalis kaveéfozogép: 1 db
- szendvicssiitd: 1 db
- hiitévitrin, rozsdamentes, vildgitéssal 160 L: 1db
- italhtit6 130 L: 2db
- tanyér és poharmosogaté gép: 1 db
- rozsdamentes akaszto: 7 klt
- mosdépult (205x50x30): 1 db
- mosd6pult (130x50x30): 1 db
- munkapult als6 szekrénnyel (437x60/80x90): 1 db
- munkapult alsé szekrénnyel (437x60/80x90): 1 db
- beépitett szekrény fiokokkal (230x50x210): 1 db
- beépitett szekrény fiokokkal (258,5x3 0x210): 1 db
- beépitett szekrény fiokokkal (96x50x210): 1db
- falnyilasba beépitett pad hattamlaval (117x77x7): 1 db
- falnyilasba beépitett pad hattamlaval (91x77x7): 1 db
- falfiilkébe beépitett pad hattamlaval (89x45x7): 1 db
- falfiilkébe beépitett pad hattamlaval (1 10x45x7): 1 db
- 220 literes ZANUSSI ZCF 220 tipusu fagyasztélada 1 db
gyari szama: 31540045
- 295 literes ZANUSSI LEHEL ZA 310 CS tipusu fagyasztolada 1db
gyari szama: 53101103
- 195literes ELEKTRA BREGENZ tipust fagyasztolada 1 db
gyari szama: 2260069-000
- INDESIT BAN 13 PL tipust kombinalt hiitészekrény 1db
gyari szama: S/N 507111895
- 10 literes BARTSCHER tipust csapos vizforralé 1 db
gyari szama: WB 190446
- TP LINK TL WR740N tipust wifi router 1 db

- Amax H.264 NETWORK DVR tipusti kamera rendszer, 4 db kamerdval, 1 db rogzit6
egységgel, 1 db monitorral, 1 db egérrel, kiépitve
gyari szama: AX-924D1
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