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Tisztelt Polgarmester Ur!

Devecser Varos Onkormanyzata képvisel6-testilletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
7/2019. (lll. 28.) szamu rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) modositasa tragyaban a 2020.
julius 29-én érkezett kérelmét megvizsgaltam. A HESZ véleményezésében az epitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
8. §-a, valamint a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Eljir) 42/A. §
(4) bekezdése alapjan veszek részt. A telepulésrendezési eszkozokrél az alabbi — ismételt
zaro6 — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Devecser Varos Polgarmestere a 68/2020. (IV. 20.) szamU hatarozataval dontstt a
Meggyeserdd elnevezési telepllésrészen fekvé 0623/2 hrsz.-U ingatlant érintéen az epitési
helyre vonatkozé el6irasok modositasardl.

A telepulésrendezési eszk6z6k modositasat a polgarmester az Eljr. 32. § (1) bekezdés d)
pontja szerinti allami féépitészi eljarasban kezdeményezte.

Az onkormanyzat 2020. majus 14-én kelt 4040-25/2020. szam( megkeresését, illetve a
csatolt tervdokumentaciot attekintettem és megallapitottam, hogy a hatalyos HESZ szerint
Gksz3 épitési ovezet nem csak a médositassal érintett ingatlanon kerult kijelélésre, ezért az
Ovezetre vonatkozé eléirasok modositasa a tervezési terileten kivili épitési telkeken is
megvaltoztatta az épités feltételeit, amelyeket az alatdmaszté munkarész nem vizsgalt. Ezért
2020. junius 2-an kelt VE/05/22-4/2020. szamu véleményemben a helyi épitési szabalyzat
modositasat nem tamogattam.

A tervdokumentacié atdolgozasra, valamint kiegészitésre kerilt. Devecser Varos
Onkormanyzata Képviselé-testillete a 111/2020. (VIl.  22.) szamu - hatarozatdban a
modositasrol szold dontését kiegészitette az &sszes Gksz3 dvezettel érintett ingatlannal.
Ugyanezen dontésében megallapitotta, hogy a partnerségi egyeztetés a jogszabalyoknak
megfeleléen lezajlott, és dontétt annak lezarasarol.

Atelepulésen a féépitészi feladatokat Szabo Danlel onkormanyzatu féépitész latja el.
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A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:
— Devecser Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a 62/2019. (lll. 27.)
hatarozataval jovahagyott Telepllésszerkezeti Terve.
— Devecser Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének a 7/2019. (.  28))
6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzata.

Tervezési feladat:

A Devecser Meggyeserdd elnevezeés( telepulésrészén kijelolt Gksz3 épitési tvezetben az
épitési helyre vonatkoz6 eldirasok médositasa annak érdekében, hogy a 0623/2 hrsz.-U
ingatlan tovabbi hasznosithatésagahoz és fejlesztéséhez szikséges telekosztasok a
meglévé épuletallomany figyelembevételével megtérténhessenek.

A beérkezett tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Véigyzugoly Mdihely Kft. (Ferik Tunde vezetd
telepllésrendezé tervezé TT/1 13-1259) altal elkészitett ,Devecser Telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasa, allami féépitészi eljaras” megnevezésl, ,2020. julius” keltezést,
végsé szakmai véleményezési anyag.

A tervezési munkat az épitéslugyi és az épitésuggyel Osszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezéi
jogosultsag szerinti tervezé veégezte. A dokumentacié alairdlapja tartalmazza a
teleplléstervezd neveét, szakkeépzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelolését és eredeti
alairasat.

Zaro szakmai vélemény:

A telepllésrendezési eszkdézok modositasa az Eljr. 32. § (6a) bekezdés alapjan allami
féépitészi eljaras szerint térténhet, amennyiben a teleplilésrendezési eszkdz modositasa

,a) magasabb szintli jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizacié érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitésa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adédé pontatlansag javitasa érdekében
torténik;

c) helyi épitési szabalyzatban meghatérozott szabalyozdsi elem pontositdsa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyoz4si vonal kialakult allapotnak megfelel6 médositasa, vagy szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabalyozasi szélesség nem
csGkken, vagy a mar meglévé kozteriilet szabalyozasi szélességének csékkentése 10%-nal
kisebb mértékii és a megmarad6 szabalyozasi szélesség legaldbb 12 méter, amely a
teleplilésszerkezeti terv moédositasat nem teszi sziikségessé,

cb) dvezet, épitési dvezet hataranak a modositasa, amely a teleplilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozoit elbirds pontositasa érdekében térténik az
épitési helyet meghatarozo eldiras modositasa; vagy

e) a telepliléskeépi rendelettel tértend 6sszhang megteremtése érdekében torténik.”

A targyi médositasi szandék ismeretében az Eljir. 32. § (6a) bekezdés d) pontja szerinti
feltétel fennallasara tekintettel, a telepllésrendezési eszkd6z6k modositasa allami féépitészi
eljarasban, az Eljr. 42/A. §-aban meghatarozottak szerint torténhet.

A tervezés elbkészitése a torvényi elbirasoknak megfeleléen folyt. Az Gnkormanyzat
tajékoztatott, hogy a partnerségi egyeztetést az Eljir. 42/A. § (1) bekezdése értelmében
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lefolytatta és lezarta. A zaré szakmai vélemény megadasahoz szikséges, az Eljr. 42/A. § (3)
bekezdése szerinti valamennyi dokumentum megkuldésre kerult.

Az 6nkormanyzat elézetesen megkereste az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti, a kornyezet
vedelmeert felelés szerveket, amelyek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat — az
6nkormanyzattal egyetértve — nem tartottak sziikségesnek.

A tervdokumentacié az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrsl szél6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) figyelembevételével, tovabba az
Eljr. kévetelményei szerint és az Eljr. jelmagyarazatanak alkalmazasaval készult.

A dokumentaci6 atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az a tertletrendezési tervekkel —
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szoélé 2018. évi
CXXXIX. térvény és a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének Veszprém megye
terlletrendezési szabalyzatarél, térségi szerkezeti tervérél és ovezeteirél szélé 15/2019.
(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelete — 6sszhangban van.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepllésfejlesztési koncepciohoz. Nem
tartalmaznak olyan szandékot, amely a telepllés hosszu tavu fejlesztési céljainak iranyainak
moédositasaval jar, nem valtoztatiak meg alapvetéen a telepllés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A hatalyos HESZ a Gksz3 jel(i épitési 6vezet vonatkozasaban az elé- oldal és hatsokertre
vonatkozdan az alabbi el6irasokat teszi:

,25. § (5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentGs atépitésre kerilé teriiletek épitési 6vezeteiben
az el6kerti épitési hatarvonal:

b) kereskedelmi, szolgaltaté évezetek esetében 0 m;”

,26. § (3) Szabadon é&ll6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag
fele, de legaléabb 3,0 m.”

,27. § (1) Az épitési telek hétsékertie az épliiletmagasség értéke, de legalabb 6,0 m,
amennyiben az 6vezeti elbirdésok masként nem rendelkeznek.”

,27. § (2) Fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 méter de legalébb olyan mérték, amely nem
csOkkenti a szomszédos telek beépitési jogat.”

,38. § (7) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein a telek
kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren belill - a legfeljebb 20 m? alapteriiletii
egyszintes portaépiilet kivételével — épitmény nem helyezheté el.”

A 0623/2 hrsz.-u ingatlan tervezett hasznositasa soran egyrészt telekalakitasok tervezettek,
masrészt a meglévé belsd uthalézat maganutként keril kialakitasra. A tervezett telekalakitas
szerint a meglévé épuletek sok esetben épitési helyen kivillre kertinek, ezért a tervezett
telekalakitas nem végrehajthaté. A jelen moédositas célja, olyan épitési helyek kijelolése,
amelyek lehetévé teszik a telekalakitast, valamint a meglévé épuletallomany atalakitasat,
bovitesét, uj éplletek elhelyezését is. Devecser varos hatalyos szabalyozasi terve szerint a
Meggyeserdd volt honvédsegi terilet masik részén, az ut déli oldalan is Gksz3 jeili épitési
ovezetet allapit meg. Ezen a terlletrészen is jellemzéen a teriletet egykoron feltaré utak,
raktarépuletek és egyéb volt honvédségi épuletek talalhatéak.

A modositast kovetden a Gksz3 jelli épitési Gvezetben az elékert mélysége 5,0 m lesz, de a
10,0 m-es terUletsavra vonatkozd korlatozas aldl az Gvezet kivételt képez. Az oldalkert
3,75 m-ben, a hatsokert 5,0 m-ben keriilt meghatarozasra. Mindemellett az Uj szabalyozas
alapjan a meglévé épuletek oldal- és hatsokertbe belogo terillete is az épitési hely része
lesz.

SOTA
S UA.
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Az el6-, oldal- és hatsokert mértéke tekintetében az OTEK 35. § (2)-(5) bekezdései az
iranyadoéak, amelyek szerint:

.(2) Az elbkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitia meg, ennek
hianyaban a kialakult allapotnak megfelelé vagy 5,0 m.

(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat allapitia meg, ha a
szabalyzat err6l nem rendelkezik, akkor az a kialakult &llapotnak megfelel6, ennek
hianyaban nem lehet kisebb:

a) szabadon &ll6 és ikresen csatlakoz6 beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatarozott legkisebb tavolsag felénél,

b) oldalhataron &ll6 beépitési méd esetén 4 m-nél”

(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitia meg, ha a
szabélyzat err6l nem rendelkezik, akkor az a kialakult &allapotnak megfelel6, ennek
hianyaban nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,

- sem az éplilet hatsokertre nézé tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek elb- és oldalkertnek nem mindsilé részén a hatsokertre vonatkozé
rendelkezéseket kell alkalmazni.”

Az oldal- és a hatsokert mértékének meghatarozasa soran figyelemmel kell lenni az
OTEK 36. § (1) bekezdése szerinti, a szomszédos telkeken a meglévé épiiletektol a
megengedett legkisebb tavolsag mértékére:

.36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévé épliletektdél a megengedett legkisebb tavolség
nem lehet kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b) sem az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben 1évé olyan épiiletek
kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartézkodas céljdra szolgalo helyiség nyilasat
tartalmazza az épitési telekre elGirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.
(3) Nem kell telepitési tavolségot tartani, ha az egymdéssal szemben atfedésben lévé
homlokzatok kéziil az egyik

a) nyilas nélkdli vagy

b) csak nem huzamos tartézkodas céljara szolgalé helyiség nyilasait tartalmazza.”

A Gksz3 jelli évezetben a megengedett legnagyobb éplletmagassag mértéke 7,5 m, igy az
oldal- és a hatsokert mértéke az OTEK elGirasainak megfelel.

A HESZ-tervezet 2. § (5b) bekezdése szerint ,Gksz3 épitési 6vezetében az épitési hely
része a meglévo épiiletek (5a) bekezdés szerinti oldal- és hatsékertbe belégo teriilete is.”

Megitélesem szerint fenti el6iras 6nmagaban is lehetévé teszi a 0623/2 ingatlanon a
tervezett telekalakitas megvaldsitasat, ezért sziikségtelen az el6é-, oldal- és hatsékertre
vonatkozd elbirasok megvaltoztatasa, ugyanakkor az dnkormanyzat modositasi szandékait
tudomasul veszem.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:

Devecser varos telepllésrendezesi eszkdzeinek targyi modositasaval kapcsolatos zaro
véleményem egyetértd, javasolom annak testiileti jovahagyasat.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testiiet a teleplulésrendezési eszkézdék mddositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zar6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el.
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Felhivom a figyelmet tovabba, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utk6zést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidej(i tajékoztatasa mellett — a
telepllésrendezési déntés jogszerliségével kapcsolatos torvenyessegl felligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozdket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf

formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Epitéstigy Dokumentacios és Informécios Kozpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
énkormanyzat dontését kovetd 30 napon belul a jegyzé kételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kéveté
15 napon beliil gondoskodik az elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok kozzétételérsl,
valamint az érintett allamigazgatasi szervek, az allami fé6épitész, tovabba a Lechner
Tudaskoézpont részére térténé megkiildésérél.

A végs6 szakmai vélemeényezési szakaszban a véleményemet az Eljr. 42/A. § (4) bekezdése
alapjan adtam ki.

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevekenységrol
sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2020. augusztus 6.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
ormanymegblzott

' Kok
Németh {s%lt

allami féépitész
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