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1. ATERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Devecser varos Onkormanyzatanak képviselé-testillete a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
allami féépitészi eljarasban torténé modositasarol dont. A tervezési munkaval a képvisel6-testiilet a
Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A telepiilésrendezési eszkozok médositdsanak célja és a tervezési teriiletek lehatdroldsa

Devecser varos kozigazgatasi teriiletének délnyugati hataraban fekszik a varos Meggyeserd6
elnevezésl telepiilésrésze. Az egykor a honvédelemhez tartozo teriilet néhany éve onkormanyzati
tulajdonba keriilt. Az onkormanyzat a teriilet északi részének, a jelenleg egy helyrajzi szamon
fekvO, a 0623/2 hrsz.-U telek hasznositasat, fejlesztését tiizte ki céljaul. Ennek elsé lépéseként a
teriilet telekosztasa tervezett, amely az ingatlanon elszértan elhelyezked6 meglévo épiiletallomany
figyelembe vételével keriilne kialakitasra. A tervezett telekosztashoz a teleplilésrendezési eszkézok
modositasa valt sziikségessé, oly modon, hogy az el6-, oldal- és hatsokert mérete ugy keriiljon
meghatarozasra, hogy a teriiletet érint6 épitési Ovezetben az Ujonnan kialakitandd telkeken a
meglévo épliletek atalakitasa, bdvitése és Uj épiiletek elhelyezése is egyarant biztositott legyen.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A tervezési munka soran a modositasi igények vizsgalatat és a valtozasi koncepcio felallitasat
kovetéen a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasanak javaslatat készitettik el. Az alatamasztd
munkarészek tartalmazzak a valtoztatas szakmai indokait.

A médositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Telepiilés- Szerkezeti Helyi Epitési | Szabalyozasi
szerkezeti terv | tervlap Szabalyzat terv
leirasa
Meggyeserdé az elé-, oldal- és hatso kert ) ) X )
modositasa
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A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A tervezett modositas az Eljr. 42/A. § szerinti allami
féépitészi eljarassal keriil lefolytatasra.

A telepiilésrendezési eszkozok allami féépitészi eljarassal torténé modositasat az Eljr. 32. § (6a)
bekezdés c) pont cc) alpontjaban és d) pontjaban eldirt modositasi szandéknak felel meg, igy
alkalmazhaté az allami féépitészi eljaras:

,6a) A teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése dllami f6épitészi eljdrds szerint torténik,
amennyiben a teleplilésrendezési eszk6z modositdsa

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal modositdsa;
d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott el6irds pontositdsa érdekében térténik az
épitési helyet meghatdrozo el6irds modositdsa;

Az allami féépitészi eljaras folyamata:

1. Az allami féépitészi eljaras esetén a polgarmester a telepliilésrendezési eszk6zok madositasanak
tervezetét a zar6 szakmai vélemény megkérése el6tt véleményezteti a partnerekkel. A
véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képviselé-testiilet dont. A vélemény el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

2. A véleményezési szakasz lezarasat kovet6en a polgarmester elektronikus Gton zaré szakmai
véleményt kér az allami foépitész hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalhoz benyujtott
kérelemmel. A kérelemhez mellékelni kell: a partnerségi egyeztetést lezardé dontést, a
telepiilésrendezési eszkozok tervezetét és a tervezett modositas rovid osszefoglalo indoklasat és
az alatamaszto javaslatot. Az allami foépitész hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal zaré
szakmai véleményét 15 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz.

3. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal zaréd szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az allami féépitészi
eljaras esetén a telepiilésrendezési eszk6z legkorabban az elfogadast kovetd napon lép
hatalyba.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkoz modositasat szolgalo, jovahagyasra
elokészitett dokumentum. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze VE/05/22-
4/2020. iigyiratszamu, 2020. augusztus 6-i keltezésli véleményében egyetértdé zaré szakmai
véleményt adott.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Devecser varos telepiilésrendezési terve 2019-ben keriilt jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

= a62/2019. (I1.27.) kt. hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv

= a7/2019 (l11.28.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Devecser varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének
«./2020. (.cceee.. ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
7/2019. (111.28.) onkormanyzati rendeletének
maodositasarol

Devecser varos Onkormanyzatanak képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bkezedés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVII. torvény6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendeletben 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitész véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket
rendeli el:

1.8 Devecser varos ,Onkorményzat 7/2019. (111.28.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol (a
tovabbiakban: HESZ) 38.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(7) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a telek kozteriileti
hatdrvonaldtél szamitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb 20 m? alapteriiletli egyszintes
portaépiilet kivételével - épitmény nem helyezheté el - a Gksz3 épitési dvezet kivételével.”

2.8 AHESZ) 39.5-a az alabbi (5a), (5b) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) Gksz3 épitési dvezetében
a) azelbkert 5,0 m;

b) azoldalkert 3,75 m;

¢) a hdtsokert 5,0 m.

(5b) Gksz3 épitési Gvezetében az épitési hely része a meglévé épiiletek (5a) bekezdés
szerinti el6-, oldal- és hdtsokertbe beldgo teriilete is.”

3.8 Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Ferenczi Gabor sk. Vorosné Soos Agnes sk.
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2020....
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