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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

Preambulum

Alulirott Devecser varos Onkormédnyzata (székhely: 8460 Devecser, Dedk tér 1., trzsszam:
733926, adoszam: 15733926-1-19, statisztikai jelzészam: 15733926-8411-321-19, képviseli:
Ferenczi Gabor polgarmester), mint a Veszprém Megyei Kormanyhivatal ingatlan-
nyilvantartasaban Devecser belteriilet 333/2 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezési,
1155 m2 teriiletli ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosa az Ingatlanon felépitésre
keriilt lakohazra, a Tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény rendelkezései szerint

tarsashazat

(tovabbiakban: tarsashazat) kivanok alapitani

a mellékelt Veszprém Megyei Kormanyhivatal altal kiallitott, Papan, 2021. november 12.
napjan kelt, VE/51-ETDR/3676-7/2021. szamt, Devecser belteriilet 333/2 hrsz-u ingatlanon
egyszerli bejelentés alapjan felépitett lakoépiilet épitésének megtdrténtét igazold hatdsagi
bizonyitvany tartalméanak, valamint Cseri Laszlo foldméré mérndk (f6ldmérd ig.szdma:
6215/2013.) — Térkép 90 Bt. 8400 Ajka, Sport ut 2/a.) altal Ajkan, 2022. januar 07. napjan
kelt, F-27/2021. munkaszamu valtozéasi vazrajznak megfeleléen. A valtozasi vazrajzokat a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal 2022. februadr 04. napjan, 8-0025-2022 szam alatt
zaradékolta.

Az alapito:

Devecser Varos Onkorményzata

képviseli: Ferenczi Gabor polgarmester
székhely: 8460 Devecser, Dedk tér 1.
torzsszam: 733926

adoszam: 15733926-1-19

statisztikai jelz6szam: 15733926-8411-321-19

A tarsashaz neve:

8460 Devecser, Bocskai utca 4. szam alatti Tarsashaz II.

A tarsashaz cime:

8460 Devecser, Bocskai utca 4.

Devecser Varos Onkormanyzata Dr. Somogyi Gyongyi Maria
Ferenczi Gabor polgarmester igyvéd
alapito



I.  ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasiban Devecser belteriilet 333/2
helyrajzi szam alatt felvett, 1155 m2 teriiletii, ,kivett lakohaz, udvar’ megnevezésii ingatlan
tulajdonosa, Devecser varos Onkorméanyzata a csatolt alaprajzok szerint tarsashaz alapitasrol

dontott.

Jelen alapitd okirat a Tarsashdzakrol szold 2003. évi CXXXIIIL. térvény rendelkezéseinek
megfelelden:

e A tarsashazi kiilon tulajdonba keriil6 lakasokat,

e A kozos tulajdonban allo épiiletrészekbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd- a
kiilon tulajdonba keriild lakdsokhoz tartoz6 — tulajdoni hanyadot és ezek
meghatarozasanak maodjat,

o A kozos tulajdonban keriild foldrészlet és épiilet részek felsorolasat, kozos
hasznalatanak — és kizarolagos hasznalatanak jogat, valamint

e Az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkivant egyéb adatot, jogot, és tényt az

alabbiak szerint tartalmazza és szabalyozza:

II. KOZOS ES KULON TULAJDON

A./ Kozos tulajdon

1.A tulajdonostarsak kozos tulajdondba maradnak a mellékelt alaprajzon feltlintetett telek,
épitmény részek, felszerelések és berendezések:

I. Telek (1155 m2), azon talalhatd utak, és a telket koriilhatarolo kerités és kapuk

II. Lépcséhaz 21,97 m2

I1I. Epiiletgépészeti elemek:

e alapozas, vizelleni szigetelés, kémények, szell6zok a béléscsovekkel €s a fedlapokkal

egyutt
e kozbenso fodémek burkolat nélkiil, zar6fodém a burkolattal, athidalok, koszoruk,
gerendak,
3
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e tetOszerkezet a héjalassal, hoszigeteléssel ¢€s valamennyi badogos szerkezet
(kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fiiggd és lefolyd csatornak,

e padlastér

e kiils6 homlokvakolat és labazat

e clektromos fovezeték, kapcsolok a kiilon tulajdonu leagazo vezetékig

e csatorna alap és ejtdvezeték a kiilon tulajdonu ledgazé vezetékig,

e gaz alap- és felszallo vezetékek a kiilon tulajdonu fogyasztomérdjéig

e minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovében kozos

koltségen vagy kozds szamlara szereznek be.

2. A koz0s tulajdonban marad6 ingatlanrészeken a tulajdonjog mindegyik tulajdonostarsat a

B. pontban feltiintetett ardnyban osztatlanul illeti meg.

A ko0z0s tulajdonban marad6 ingatlanrészek tulajdonostarsak altali kozos és kizardlagos

hasznalati jogat a tulajdonostarsak jelen okiratban foglaltak szerint szabalyozzak.

A Rimex Plussz Kft. kivitelez6 altal készitett, kozos helyiségekben kifliggesztett karbantartasi
¢és kezelési utasitas megnevezésli dokumentumban foglaltak lakokra nézve kotelezd érvényli
rendelkezéseket tartalmaznak.

A ko6z06s tulajdon 286/286 rész eszmei hanyadbol all.

B./ Kiilon tulajdon

Természetben megosztva kiilon tulajdonba keriilnek - a kozos tulajdonban maradd részek

kozos hasznalat jogaval - az egyes lakdsok és nem lakés célu helyiségek a kovetkezok szerint:

Az épiilet foldszinti alaprajzan

1. Az Alapité tulajdondban all 1/1 aranyban a Devecser belteriilet 333/2/A/1 helyrajzi
szam alatti, a valtozasi vazrajzon 1. sorszammal jelolt, természetben 8460 Devecser,
Bocskai utca 4. fszt. 1. szam alatti, 73 m2 alapteriileti lakas és a hozzatartozd 7 m2

alapteriiletli terasz, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl all:
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1.1.El6tér 2,30 m2

1.2 Kozlekedo 5,39 m2

1.3 Szoba 12,34 m2
1.4 Szoba 12,33 m2
1.5 Fiirdo 5,39 m2
1.6 WC 1,50 m2
1.7 Haztartasi helyiség 3,00 m2
1.8 Nappali+konyha 28,00 m2
Lakas 0sszesen: 73,00 m2
Terasz 6,72 m2

Hozzatartozik a kozos tulajdonban 1€vé részekbdl 80/286 hanyad rész.

2. Az Alapitd tulajdonaban all 1/1 ardnyban a Devecser belteriilet 333/2/A/2 helyrajzi
szam alatti, a valtozasi vazrajzon 2. sorszammal jelolt, természetben 8460 Devecser,
Bocskai utca 4. fszt. 2. szam alatti, 71 m2 alapteriiletli lakas ¢és a hozzatartoz6 18 m2

alapteriiletli terasz, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl 4ll:

2.1.El6tér 3,00 m2
2.2 Kozlekedo 4,46 m2
2.3 Szoba 12,10 m2
2.4 Szoba 12,07 m2
2.5 Fiirdd 6,63 m2
2.6 WC 1,56 m2
2.7 Haztartési helyiség 3,17 m2
2.8 Nappali+konyha 25,37 m2
Lakas 0sszesen: 71,00 m2
Terasz 18,00 m2

Hozzatartozik a kozos tulajdonban 1€vo részekbdl 89/286 hanyad rész.

Az épiilet tetétéri alaprajzan

3. Az Alapité tulajdondban 4ll 1/1 ardnyban a Devecser belteriilet 333/2/A/3 helyrajzi

szam alatti, a valtozasi vazrajzon 3. sorszammal jelolt, természetben 8460 Devecser,
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Bocskai utca 4. 1. emelet 1. szam alatti, 52 m2 alapteriileti, be nem épitett tetdtér.

Hozzatartozik a kozos tulajdonban 1€vo részekbdl 52/286 hanyad rész.

4. Az Alapitdé tulajdonaban all 1/1 ardnyban a Devecser belteriilet 333/2/A/4 helyrajzi
szam alatti, a valtozasi vazrajzon 4. sorszammal jelolt, természetben 8460 Devecser,
Bocskai utca 4. 1. emelet 2. szam alatti, 65 m2 alapteriiletii lakés, mely az alabb

felsorolt helyiségekbdl all:

4.1.Elotér 4,23 m2
42 WC 1,55 m2
4.3 Fiirdo 6,94 m2
4.4 Héztartasi helyiség 2,68 m2
4.5 Nappali konyha 32.30 m2
4.6 Szoba 12,81 m2
Lakas 0sszesen: 65,00 m2

Hozzatartozik a kozos tulajdonban 1€v6 részekbdl 65/286 hanyad rész.

III. AZINGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO
RENDELKEZESEK

Az Alapito jelen Alapitd Okirat benytjtasaval kéri az illetékes Foldhivatalt, hogy a Tarsashaz
alapitasat az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tulajdoni lapjara jegyezze fel.

Ennek soran a jelen Alapitd Okirat II/A. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a kozos
tulajdonban marad¢ telket, épitmény részeket 6nalld ingatlanként torzsbetétben egyesitse, mig
az Alapitd Okirat 1I/B. pontjdban felsorolt lakdsokat, valamint a k6zds tulajdonban marado
vagyonrészekbol ugyanott feltiintetett eszmei hanyadrészeket 6nalld ingatlanként, albetétként

tiintesse fel az ingatlan-nyilvantartasba.

IV. ATULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI (BELSO)
JOGVISZONYA

1. A tarsashaztulajdon egysége, a kozos tulajdon elidegenitése
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A tarsashdzban 1év0 lakasok a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban vannak. Az épiilet
azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a
tulajdonostarsak kozds tulajdonaba vannak, csakugy mint a telek.

A tarshazi lakds és helyisége, a kozds tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilletd
tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlan.

A kiilon tulajdonban 1évd lakéds céljara szolgald helyiség és a kozostulajdonban
lévovagyonrészek hanyada, jogi egységet képez, melyet csak egyiitt Ilehet
elidegeniteni, illetéleg mint tulajdont atruhazni.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és ahhoz kapcsoléodva a kiilon tulajdonhoz
tartozo kozos tulajdoni hanyaddal szabadon rendelkezhet.

A telektest, az épiiletnek azon részei, tovabbd azok a berendezések, felszerelések,
melyek nincsenek kiilon tulajdonba, a tulajdonostarsak kdzos tulajdonaban vannak.

A téarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. torvény 1. § (2) bekezdésében
meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével a kdzos tulajdonnal kapcsolatos
elidegenités jogat a kozOsség gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nalld ingatlanként
kialakithat6, vagy amellyel a meglévd kiilon tulajdon targya bdvithetd. Ebben az
esetben a kozgyllés az Osszes tulajdoni hanyad legaldbb 2/3-os tobbségével
rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazatival donthet az elidegenitésrél. A
hatarozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok
megallapitasarol. A kozgyiilés hatirozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
alkalmas okirat.

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az dltala viselt Devecser, Bocskai utca 4.
szam alatti Tarsashaz II., mint kozos név alatt a kozos tulajdonnal kapcsolatos
iigyek intézése sordn jogokat szerezhet, és kotelezettségeket vdllalhat, ondlloan
perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi

jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

2. Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tarsashazi lakasra és helyiségeire megilleti a birtoklas, hasznalat, a

hasznok szedésének és rendelkezés joga. A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és a
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kiilon tulajdonhoz tartozd kozds tulajdoni hanyaddal szabadon rendelkezhet. A
tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.

A tulajdonosok a lakdsokat kizardlag lakas céljara hasznalhatjak, tilos azokban
nagyobb forgalommal vagy zajjal jar6 tevékenységet folytatni.

Béarmilyen ipari vagy kereskedelmi tevékenység végzéséhez minden tulajdonostérs

egybehangzo belegyezése sziikséges.

3. A kozos tulajdonban 1€v6 telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az ¢épiilethez tartoz6 telek és a kozos tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasara és
hasznalatara — a III. pontban rogzitetteken til, a jogszabaly ¢s hatosagi rendelkezések
keretei kozott — a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, jogat azonban egyik sem
gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekének sérelemére.

Valamely épiiletrész kizarolagos hasznalata nem valtozott a vagyonrészek kozos
tulajdoni jellegén.

A tarsashdz mind kiils6, mind bels6 egységes esztétikai hatasanak, megjelenésének
fenntartasa tulajdonostarsak fontos érdeke, ezért a haz falain, homlokzatdn, teraszén,
tetézetén, kapu bejaratan, kertjében a haz egységes képét rontdé modositast elvégezni,
feliratot, tablat, hirdetményt stb. elhelyezni mind a tulajdonostarsaknak, mind az
ingatlanok barmely jogcimen torténd hasznéldjanak kizardlag a kozgytilés Osszes

tulajdoni hanyad 2/3-4nak megfeleld aranyu egyetértésével szabad.

4. Epitkezés, atalakitas

A tulajdonostars a lakasban, és az ahhoz tartozod helyiségekben ¢épitési munkat
végezhet. Ha azonban az a lakds belsd beosztasat érintd atalakitast jelent (pl.: falak
athelyezése), koteles az épittetdvel eldzetesen egyeztetést folytatni figyelemmel arra,
hogy az ¢épitkezés az ¢épiilet vagy az ¢épiilet egy részének biztonsdgat nem

veszélyeztetheti.

Ha a munka maés lakés vagy helyiség tulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sérti, ki

kell kérni az elézetes hozzajarulasat.
Ko6z0s tulajdonban 1év6 vagyonrészen ¢épitkezni csak valamennyi tulajdonostars

hozzajarulasaval lehet.
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5. A koz6s tulajdonban 1évd telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasdval
(karbantartas, felgjitas) jaréd koltségek viselése

A tulajdonostarsak a III. 1. pontban és a III.2 pontban rogzitettek kivételével a kozos

tulajdonu illetéségek tekintetében a fenntartassal (karbantartds, felijitas) jard

koltségeket, valamint a tarsashdzzal kapcsolatos esetlegesen fellépd egyéb kozos

kiadasokat (kezelési koltség, lizemeltetési koltség, stb.) tulajdoni hanyaduk szerint

hatdrozzak meg és viselik.
6. Kiilon tulajdon és kizarolagos hasznalatban 1€v6 teriilet koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1év6é helyiségek, berendezések, felszerelések és a kozos

tulajdonban 1¢év6, de a III.1. pontban és a II1.2. pontban foglaltak szerint kizardlagos

hasznalatban 1évé teriiletek karbantartasaval, feljitasaval, potlasaval, fenntartasaval

jaro koltségek a lakas (helyiség) mindenkori tulajdonosat, teriilet hasznaldjat terhelik.
7. Koz0s koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositdsarol a tulajdonostarsak sziikség esetén gondoskodnak.

Ennek 0sszegét, nagysagat, esedékességét a kozgytilés allapitja meg.
Barmelyik tulajdonostarsnak ko6zos koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutodja -

¢16k kozotti jogutodlas esetén — a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.
8. A tarsashazkozosség ligyei

A birtoklas, a haszndlat, a hasznositas, valamint a rendes gazdalkodas korét meg nem
halad6é kiadasok kérdésében a tulajdonostdrsak — ha a torvény madasként nem
rendelkezik — szotobbséggel hataroznak, minden tulajdonostarsnak tulajdoni hanyada

aranyaban van szavazati joga.

Az allagmegovashoz és fenntartashoz feltétlentil sziikséges munkalatokat barmelyik
tulajdonostars a sziikséges mértékben jogosult elvégezni. Az ilyen kiaddsok rdesd részt
mindegyik tulajdonostars viselni koteles. Ilyen kiadasok elétt azonban a

tulajdonostarsakat lehetdség szerint értesiteni kell.

Ha a tOorvény szotobbséges hatarozatotkivan meg, €s a hatarozat az okszer(
gazdalkodast sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelemével jar, a kisebbség a

hatarozatot a birosagnal megtamadhatja. A megtdmadas a hatarozat végrehajtasat nem
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gatolja, a birésag azonban szabadon indokolt esetben a végrehajtasat felfliggesztheti.
Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha a tulajdonostarsak kozott vitas, hogy a

tervezett munkalat feltétleniil sziikséges-e az allag megdvasahoz és fenntartdsahoz.
A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars nalloan is felléphet.

A tulajdonostarsak egyhangt hatarozata sziikséges:

a) az alapité okirat modositasahoz,

b) a tarsashaz tulajdon megsziintetéséhez,

c) az egész ingatlan megterheléséhez,

d) arendes gazdalkodas korét meghalado kiaddsokhoz,
e) akizardlagos hasznalati jogok modositasahoz.

A kozgylilés hatarozatait irasbeli szavazas Utjan is meghozhatja, ilyenkor az Osszes
tulajdonostarsat irasban értesiteni kell a szavazasrol. A szavazas csak akkor érvényes,

ha az 0sszes tulajdonostars irasban szavazott.

9. Egyéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast vezetd
foldhivatalhoz.

A tarsashazra az alapitd okiratban nem szabalyozott kérdések tekintetében a
tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIII. térvény, valamint a Polgéri Térvénykonyvrol

sz0l6 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyadoak.

V. ZARO RENDELKEZESEK

Az Alapitd Okirat hatadlybalépése utan a jovoben kozos tulajdonba keriil mindazon
épitményrész, berendezési és felszerelési targy, amely a Téarsashazakrol sz6l6 2003. évi
CXXXIIIL. torvény, az Alapitd Okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgdl és a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduknak megfeleléen jarultak hozza ¢épitésiikhoz,
beszerzésiikhdz €s nincsenek kiilon tulajdonban

Alapitdé meghatalmazza dr. Somogyi Gyongyi egyéni iigyvédet (székhely: 8400 Ajka,
Szabadsag tér 1. 1. emelet 7. ajtd), hogy az Alapité Okiratot ellenjegyezze és a
tulajdonostarsak Foldhivatali eljarasban valo képviseltét ellassa, aki a meghatalmazast

jelen alapito okirat ellenjegyzésével elfogadja.
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Ajka, 2022.

Devecser Varos Onkormanyzata
képviseli: Ferenczi Gabor polgarmester

Alapito

Ellenjegyzem: Ajkan, 2022. _ napjan

dr. Somogyi Gyongyi iigyvéd

Kamarai azonosito szam: 36073840

8400 Ajka, Szabadsag tér 1. 1. emelet 7. ajto
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