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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

Preambulum

Alulirott Devecser Varos Onkormanyzata (székhely: 8460 Devecser, Deak tér 1., torzsszam:
733920, adoszam: 15733926-2-19, statisztikai jelzészam: 15733926-8411-321-19, képviseli:
Ferenczi Gabor polgarmester), mint a Veszprém Megyei Kormanyhivatal ingatlan-
nyilvantartadsaban Devecser belteriilet 333/1 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezési,
1106 m2 teriileti ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan) tulajdonosa az Ingatlanon felépitésre
keriilt lakohazra, a Tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény rendelkezései szerint

tarsashazat

(tovabbiakban: tarsashdzat) kivanok alapitani

a mellékelt Veszprém Megyei Kormanyhivatal altal kiallitott, Papan, 2022. majus 11. napjan
kelt, VE/51-ETDR/2795-4/2022. szamu, Devecser belteriilet 333/1 hrsz-u ingatlanon egyszerti
bejelentés alapjan felépitett lakoépiilet épitésének megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvany
tartalmanak, valamint Cseri Laszl6 foldméré mérnodk (foldmérd ig.szdma: 6215/2013.) —
Térkép 90 Bt. 8400 Ajka, Sport Ut 2/a.) altal Ajkan, 2022. junius 12. napjan kelt, F-32/2022.
munkaszamu valtozasi vazrajznak megfelelden. A valtozasi vazrajzokat a Veszprém Megyei
Korményhivatal 2022. jinius 21. napjan, 8-0319-2022 szam alatt zaradékolta.

Az alapito:

Devecser Varos Onkorményzata

képviseli: Ferenczi Gébor polgarmester
székhely: 8460 Devecser, Dedk tér 1.
torzsszam: 733920

adoszdm: 15733926-2-19

statisztikai jelz6szam: 15733926-8411-321-19

A tarsashaz neve:

8460 Devecser, Bocskai utca 3. szam alatti Tarsashaz I.

A tarsashaz cime:

8460 Devecser, Bocskai utca 3.
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I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasdban Devecser belteriilet 333/1
helyrajzi szam alatt felvett, 1106 m2 teriiletii, ,kivett lakbhdz, udvar” megnevezésii ingatlan
tulajdonosa, Devecser Varos Onkormanyzata a csatolt alaprajzok szerint tarsashaz alapitasrol

dontott.

Jelen alapitd okirat a Tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIIL. torvény rendelkezéseinek
megfelelden:

e A tarsashazi kiilon tulajdonba keriild lakasokat,

e A kozos tulajdonban allo épiiletrészekbdl a II/B. pontban roégzitett kiilon tulajdonu
lakasok tulajdonosat(ait) megilletd — a kiilon tulajdonba keriil6 lakasokhoz tartozo —
tulajdoni hanyadot és ezek meghatarozasanak maodjat,

e A kozés tulajdonban keriild foldrészlet és épiilet részek felsorolasat, kozos
hasznalatanak — és kizarolagos hasznalatanak jogat, valamint

e Az ingatlan-nyilvantartds szabdalyai altal megkivant egyéb adatot, jogot, és tényt az

alabbiak szerint tartalmazza és szabdlyozza:

II. KOZOS ES KULON TULAJDON

A./ Kozos tulajdon

1.A TI/B. pontban rogzitett kiilon tulajdont lakésok tulajdonosanak(ainak) k6zos tulajdonaban
marad(nak) a mellékelt alaprajzon feltlintetett telek, épitmény részek, felszerelések ¢és
berendezések:

I. Telek (1106 m2), azon talalhat6 utak, és a telket koriilhatarolo kerités és kapuk

II. Lépcséhaz 24,89 m2

I11. Epiiletgépészeti elemek:

e alapozas, viz elleni szigetelés, kémények, szell6zok a béléscsovekkel €s a fedlapokkal

egyutt
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o kozbensOd fodémek burkolat nélkiil, zar6fodém a burkolattal, athidaldk, koszoruk,
gerendak,

o tetOszerkezet a héjalassal, hdszigeteléssel és valamennyi badogos szerkezet
(kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fiiggd és lefolyd csatornak,

e padlastér

e kiils6 homlokvakolat és labazat

e clektromos févezeték, kapcsolok a kiilon tulajdonu ledgazo vezetékig

e csatorna alap ¢és ejtévezeték a kiilon tulajdonu ledgaz6 vezetékig,

e gaz alap- és felszalld vezetékek a kiilon tulajdonu fogyasztomérdjéig

e minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovoben kozos

koltségen vagy kozos szamlara szereznek be.

2. A kozo6s tulajdonban maradé ingatlanrészeken a tulajdonjog mindegyik II/B. pontban
rogzitett kiilon tulajdonu lakasok tulajdonosat(ait) a B. pontban feltiintetett ardnyban

osztatlanul illeti meg.

A kozo6s tulajdonban maradd ingatlanrészek kozos €s kizardlagos hasznalati jogat a II/B.
pontban rdgzitett kiilon tulajdont lakésok tulajdonosa(i) jelen okiratban foglaltak szerint

szabalyozza(ak).

A Rimex Plussz Kft. kivitelezd altal készitett, kozos helyiségekben kifiiggesztett karbantartasi
¢s kezelési utasitds megnevezésit dokumentumban foglaltak lakokra nézve kotelezd érvényii

rendelkezéseket tartalmaznak.

A koz06s tulajdon 273/273 rész eszmei hanyadbdl all.

B./ Kiilon tulajdon
Természetben megosztva kiilon tulajdonba keriilnek - a kozds tulajdonban maradd részek

kozos hasznalat jogaval - az egyes lakésok és nem lakas célu helyiségek a kdvetkezdk szerint:
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Az épiilet foldszinti alaprajzdn

1. Az Alapité tulajdondban all 1/1 aranyban a Devecser belteriilet 333/1/A/1 helyrajzi
szam alatti, a valtozasi vazrajzon 1. sorszammal jelolt, természetben 8460 Devecser,
Bocskai utca 3. fszt. 1. szdm alatti, 70,03 m2 alapteriiletii lakas és a hozzatartoz6 6,70

m?2 alapteriiletli terasz, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl 4ll:

1.1.El6tér 2,30 m2
1.2 Kozlekedd 5,37 m2
1.3 Szoba 12,29 m2
1.4 Szoba 12,30 m2
1.5 Fiirdo 5,37 m2
1.6 WC 1,50 m2
1.7 Haztartasi helyiség 2,99 m2
1.8 Nappali+konyha 27,91 m2

Lakas 6sszesen: 70,03 m2

Terasz 6,70 m2

Hozzatartozik a k6z0s tulajdonban 1év0 részekbdl 77/273 hanyad rész.

2. Az Alapité tulajdondban all 1/1 aranyban a Devecser belteriilet 333/1/A/2 helyrajzi
szam alatti, a valtozasi vazrajzon 2. sorszammal jelolt, természetben 8460 Devecser,
Bocskai utca 3. fszt. 2. szam alatti, 68,19 m2 alapteriiletii lakas és a hozzatartozo 18,38

m?2 alapteriiletli terasz, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl all:

2.1.Elotér 2,99 m2

2.2 Kozlekedd 4,45 m2

2.3 Szoba 12,04 m2

2.4 Szoba 12,06 m2

2.5 Fiird6 6,62 m2

2.6 WC 1,58 m2

2.7 Héztartési helyiség 3,16 m2

2.8 Nappali+konyha 25,29 m2
Lakas 6sszesen: 68,19 m2
Terasz 18,38 m2
Hozzatartozik a k6z0s tulajdonban 1év6 részekbdl 86/273 hanyad rész.
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Az épiilet tetdtéri alaprajzan

3. Az Alapité tulajdonaban &ll 1/1 ardnyban a Devecser belteriilet 333/1/A/3 helyrajzi
szam alatti, a valtozasi vazrajzon 3. sorszdmmal jelolt, természetben 8460 Devecser,
Bocskai utca 3. 1. emelet 1. szam alatti, 49,59 m2 alapteriiletli, be nem épitett tetotér.

Hozzatartozik a kozos tulajdonban 1€v6 részekbdl 50/273 hanyad rész.

4. Az Alapit6 tulajdondban all 1/1 aranyban a Devecser belteriilet 333/1/A/4 helyrajzi
szam alatti, a valtozasi véazrajzon 4. sorszammal jeldlt, természetben 8460 Devecser,
Bocskai utca 3. 1. emelet 2. szam alatti, 60,32 m2 alapteriileti lakas, mely az alabb

felsorolt helyiségekbdl all:

4.1.El6tér 4,21 m2

42 WC 1,55 m2

4.3 Fiirdo 6,92 m2

4.4 Héztartasi helyiség 2,67 m2

4.5 Nappali konyha 32,20 m2

4.6 Szoba 12,77 m2
Lakas 6sszesen: 60,32 m2

Hozzatartozik a kozos tulajdonban 1€vo részekbdl 60/273 hanyad rész.

III. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az Alapit6 jelen Alapitd Okirat benytjtasaval kéri az illetékes Foldhivatalt, hogy a Térsashaz
alapitasat az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tulajdoni lapjara jegyezze fel.

Ennek soran a jelen Alapito Okirat II/A. pontjdban foglaltaknak megfelelden a kozds
tulajdonban marado¢ telket, épitmény részeket 6nalld ingatlanként térzsbetétben egyesitse, mig
az Alapito Okirat II/B. pontjaban felsorolt lakdsokat, valamint a k6zds tulajdonban marado
vagyonrészekbol ugyanott feltlintetett eszmei hanyadrészeket 6nallo ingatlanként, albetétként

tiintesse fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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III.  AII/B. PONTBAN ROGZITETT KULON TULAJDONU
LAKASOK TULAJDONOSA(I) EGYMAS KOZOTTI (BELSO)
JOGVISZONYA

1. A tarsashaztulajdon egysége, a kozos tulajdon elidegenitése

A tarsashazban 1évé lakasok a II/B. pontban rogzitett kiilon tulajdont lakasok
tulajdonosanak(ainak) kiilon tulajdondban vannak. Az ¢épiilet azon részei,
berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a II/B. pontban
rogzitett kiilon tulajdonti lakédsok tulajdonosa(i) k6zds tulajdondban vannak, csakugy
mint a telek.

A téarshazi lakas és helyisége, a kozos tulajdonbol a II/B. pontban rogzitett kiilon
tulajdont lakasok tulajdonosat(ait) megilletd tulajdoni hanyaddal egyiitt ©6nalld
ingatlan.

A kiilon tulajdonban 1év6 lakas céljara szolgéald helyiség és a kozos tulajdonban 1évo
vagyonrészek hanyada jogi egységet képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni,
illetdleg mint tulajdont 4truhdzni.

A II/B. pontban rdgzitett kiilon tulajdonu lakasok tulajdonosa(i) a kiilon tulajdonaval
¢s ahhoz kapcsolddva a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyaddal szabadon
rendelkezhet.

A telektest, az épiiletnek azon részei, tovabba azok a berendezések, felszerelések,
melyek nincsenek kiilon tulajdonban, a II/B. pontban rogzitett kiilon tulajdonu lakasok

tulajdonosa(i) k6zos tulajdonaban vannak.

2. Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

A II/B. pontban rogzitett kiilon tulajdonu lakasok tulajdonosat(ait) a tarsashéazi lakasra
¢és helyiségeire megilleti a birtoklas, hasznalat, a hasznok szedésének ¢és rendelkezés
joga. A II/B. pontban rogzitett kiilon tulajdonti lakdsok tulajdonosa(i) a kiilon

tulajdonaval és a kiilon tulajdonhoz tartozd kozds tulajdoni hanyaddal szabadon

rendelkezhet.
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A 1I/B. pontban rogzitett kiilon tulajdonu lakasok tulajdonosa(i) a lakédsokat kizarolag
lakas céljara haszndlhatjak, tilos azokban nagyobb forgalommal vagy zajjal jaro6

tevékenységet folytatni.

3. A kozos tulajdonban 1év6 telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az ¢épiilethez tartozo telek és a kozos tulajdonban 4llé épiiletrészek birtoklasara és
hasznalatara — a III. pontban régzitetteken tul, a jogszabaly €s hatdsagi rendelkezések
keretei kozott — a 1I/B. pontban rogzitett kiilon tulajdonu lakasok tulajdonosa(i)
jogosult(ak).

Valamely épiiletrész kizarélagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek kozos
tulajdoni jellegén.

A téarsashdz mind kiils, mind belsé egységes esztétikai hatdsdnak, megjelenésének
fenntartasa a II/B. pontban rogzitett kiilon tulajdonu lakasok tulajdonosénak(ainak)
fontos érdeke, ezért a haz falain, homlokzatan, teraszan, tetézetén, kapu bejaratan,
kertjében a haz egységes képét rontd modositast elvégezni, feliratot, tablat,
hirdetményt stb. elhelyezni mind a II/B. pontban rogzitett kiilon tulajdont lakasok
tulajdonosanak(ainak), mind az ingatlanok barmely jogcimen torténd hasznaldjanak

tilos.

4. A kozos tulajdonban 1éve telek, épililetrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(karbantartas, felujitas) jaro koltségek viselése

A II/B. pontban rogzitett kiilon tulajdonu lakésok tulajdonosa(i) a III. 1. pontban és a

III.2 pontban rogzitettek kivételével a kozds tulajdonu illetdségek tekintetében a

fenntartassal (karbantartas, felujitds) jard koltségeket, valamint a tdrsashazzal

kapcsolatos esetlegesen fellépd egyéb kozos kiadasokat (kezelési koltség, lizemeltetési

koltség, stb.) tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

5. Kiilon tulajdon és kizarélagos hasznalatban 1€v4 teriilet kdltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1év6é helyiségek, berendezések, felszerelések és a kozos

tulajdonban 1évo, de a III.1. pontban ¢és a III.2. pontban foglaltak szerint kizarolagos
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hasznalatban 1év6 terliletek karbantartasaval, feltjitasaval, potlasaval, fenntartasaval

jaro koltseégek a lakas (helyiség) mindenkori tulajdonosat, teriilet hasznaldjat terhelik.

6. Kozos koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositasarol a II/B. pontban rogzitett kiilon tulajdonu lakasok

tulajdonosa(i) sziikség esetén gondoskodik(nak).

7. Atarsashazkozosség ligyei

Az éllagmegovashoz és fenntartashoz feltétleniil sziikséges munkalatokat a II/B.
pontban rdgzitett kiilon tulajdont lakasok tulajdonosa(i) a sziikséges mértékben
jogosult(ak) elvégezni. Az ilyen kiad4sok rdesd részét a II/B. pontban rogzitett kiilon

tulajdonu lakésok tulajdonosa(i) viselni koteles(ek).

8. Egyéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast vezetd
foldhivatalhoz.

A tarsashazra az alapité okiratban nem szabalyozott kérdések tekintetében a
tarsashazakrol szo16 2003. évi CXXXIII. térvény, valamint a Polgéri Térvénykonyvrol

sz016 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadoak.

IV. ZARO RENDELKEZESEK

Az Alapité Okirat hatalybalépése utdn a jovOben kozos tulajdonba keriil mindazon
épitményrész, berendezési és felszerelési targy, amely a Téarsashazakrol sz616 2003. évi
CXXXIIL. torvény, az Alapité Okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgal és a 11/B.
pontban rogzitett kiilon tulajdonu lakdsok tulajdonosa(i) tulajdoni hanyaduknak
megfelelden jarultak hozza épitésiikhoz, beszerzésiikhoz ¢és nincsenek kiilon

tulajdonban.

Alapité meghatalmazza dr. Somogyi Gyongyi egyéni ligyvédet (székhely: 8400 Ajka,
Szabadsag tér 1. 1. emelet 7. ajtd), hogy az Alapitd6 Okiratot ellenjegyezze és a
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tulajdonostarsak Foldhivatali eljarasban valé képviseltét elldssa, aki a meghatalmazast

jelen alapito okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Ajka, 2022. ............eeee
Devecser Varos Onkormanyzata
képviseli: Ferenczi Gabor polgarmester
Alapito
Ellenjegyzem: Ajkan, 2022. ................. napjan
dr. Somogyi Gyongyi iigyvéd
Kamarai azonosito szam: 36073840
8400 Ajka, Szabadsag tér 1. 1. emelet 7. ajto
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