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ELŐTERJESZTÉS

Devecser Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2017. november 29-én tartandó nyilvános ülésére

TISZTELT KÉPVISELŐ-TESTÜLET!

Devecser Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2017. október 25-én megtartott alakuló ülésén a 311/2017. (X. 25.) Kt. határozatában szándékát fejezte ki arra vonatkozóan, hogy telekadót vezet be azon ipari tevékenységet szolgáló ingatlanok vonatkozásában, amelyeket a tulajdonosok nem használnak gazdálkodási célra, azon beruházást nem valósítanak meg. A Képviselő-testület kérte, hogy a rendelettervezet a november havi rendes ülésére kerüljön be.

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény (a továbbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdése felhatalmazza a települési önkormányzatok képviselő-testületeit, hogy az illetékességi területén rendelettel helyi adókat, települési adókat vezessen be e törvény felhatalmazása és rendelkezései szerint.

A Htv. 6. §-ára figyelemmel lehetősége van az Önkormányzatnak új adó bevezetésére.

Az Önkormányzatunk 2018. január 1. napjától határozatlan időre be kívánja vezetni a telekadót.

A Htv. 17. §-a alapján adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő telek. A Htv. 18. § alapján az adó alanya (3. §) az, aki az év első napján a telek tulajdonosa. Ingatlannyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog, illetőleg több tulajdonos esetén a 12. §-ban foglaltak az irányadók.

Mentes az adó alól a Htv. 19. §-a alapján az épület, épületrész hasznos alapterületével egyező nagyságú telekrész; a mezőgazdasági művelés alatt álló belterületi telek; az építési tilalom alatt álló telek adóköteles területének 50 %-a; az adóalany termék-előállító üzeméhez tartozó, jogszabályban vagy hatósági előírásban megállapított védő-biztonsági terület (övezet), feltéve, ha az adóalany adóévet megelőző adóévi, évesített nettó árbevétele legalább 50 %-ban saját előállítású termék értékesítéséből származik. A Htv. 20. §-a szabályozza az adókötelezettség keletkezését, változását és megszűnését.

A Htv. 21. §-a alapján az adó alapja az önkormányzat döntésétől függően:

a) telek m2-ben számított területe, vagy

b) a telek korrigált forgalmi értéke. 

Az adó évi mértékének felső határa a Htv. 22. §-a alapján:

a) a 21. § a) pontja szerinti adóalap-számítás esetén: 200 Ft/ m2,

b) a 21. § b) pontja szerinti adóalap-számítás esetén: a korrigált forgalmi érték 3. §-a.

A Htv. 6. § c) pontja alapján az Önkormányzat jogosult az adó mértékét – az e törvényben meghatározott felső határokra, illetőleg a 16. § a) pontjában, a 22. § a) pontjában, a 26. §-ában, a 33. §-ának a) pontjában meghatározott felső határoknak 2005. évre a KSH által 2003. évre vonatkozóan közzétett fogyasztói árszínvonal-változással, 2006. évtől pedig a 2003. évre és az adóévet megelőző második évig eltelt évek fogyasztói árszínvonal változásai szorzatával növelt összegére (a felső határ és a felső határ növelt összege együtt: adómaximum) figyelemmel – megállapítani.

A Htv. 7. § a)-c) pontjai alapján az Önkormányzat az adóalanyt egy meghatározott adótárgy esetében csak egyféle – az önkormányzat döntése szerinti – adó fizetésére kötelezheti, a vagyoni típusú adók körében az adót egységesen – tételes összegben vagy a korrigált forgalmi érték alapulvételével – határozhatja meg, az általa bevezetett adó mértékeként nem állapíthat meg többet az adómaximumnál.

A Htv. 21. § a) pontja alapján a telekadó alapjának mértékét a telek m2-ben számított területe alapján is meg lehet állapítani. 

A Htv. 22. § a) pontja az adó évi mértékének felső határát 200,-Ft/m2-ben állapítja meg, viszont a Htv. 6. § c) pontja, valamint 7. § c) pontjára figyelemmel az adómaximum a Nemzetgazdasági Minisztérium Jövedelemadók és Járulékok Főosztálya NGM/39953/2017.  számú tájékoztatója alapján 2018. január 1-jétől 337 Ft/m2 összegben állapítható meg.

A Htv. 52. §  16. pontja alapján a Htv. alkalmazásában telek: az épülettel, épületrésszel be nem épített földterület, ide nem értve

a) a belterületen fekvő termőföldet, feltéve, ha az tényleges mezőgazdasági művelés alatt áll,

b) a külterületen fekvő termőföldet,

c) a tanyát,

d) a közút területét,

e) a vasúti pályát, a vasúti pálya tartozékai által lefedett földterületet,

f) a temetőkről és a temetkezésről szóló törvény temető fogalma alá tartozó földterületet,

g) a halgazdálkodásról és a hal védelméről szóló törvény szerinti víztározó, bányató területét,

h) az erdőt,

i) az ingatlan-nyilvántartásban mocsárként nyilvántartott földterületet;”

Javaslom a telekadó határozatlan időre történő bevezetését 2018. január 1. napjától.

A Htv. lehetővé teszi az önkormányzatok részére, hogy a törvény által biztosított adómentességeket, kedvezményeket további mentességekkel, kedvezményekkel kibővítsék.

Magyarország gazdasági stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény 32. §-a kimondja, hogy „Fizetési kötelezettséget megállapító, fizetésre kötelezettek körét bővítő, a fizetési kötelezettség terhét növelő, a kedvezményt, mentességet megszüntető vagy korlátozó jogszabály kihirdetése és hatálybalépése között legalább 30 napnak el kell telnie.” 

A fentiekre figyelemmel elkészítésre került a teleakadó rendelettervezete, mely az előterjesztés mellékletét képezi.

A rendelet elfogadásához a Mötv. 50. §-a alapján minősített többség szükséges.

A fent ismertettek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a rendeletet a melléklet szerint megalkotni szíveskedjen.

D e v e c s e r , 2017. november 22. 

                                                     

                  Ferenczi Gábor



                                                               polgármester

HATÁSVIZSGÁLATI LAP

a telekadóról szóló önkormányzati rendelet megalkotásához 

Társadalmi hatások

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény tartalmazza a telekadó megállapításához szükséges jogszabályi rendelkezéseket.

Gazdasági, költségvetési hatások

A rendeletben foglaltak végrehajtása költségvetési bevételt eredményez.

Környezeti hatások

A rendeletben foglaltak végrehajtásának környezetre gyakorolt hatása nincs.

Egészségi követelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtásának egészségügyi követelményei nincsenek.

Adminisztratív terheket befolyásoló tényezők

A rendeletben foglaltak végrehajtása adminisztratív terheket ró majd a Devecseri Közös Önkormányzati Hivatal adóügyekkel foglalkozó dolgozóira.

A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei

A jogszabály megalkotásának szükségességét indokolja, hogy az ipari célra megvásárolt ingatlanok beépítésre kerüljenek.

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek

A tervezetben foglaltak végrehajtásához szükséges személyi, tárgyi, szervezeti, pénzügyi feltételek a Devecseri Közös Önkormányzati Hivatalon belül biztosítottak. 

INDOKOLÁS

a telekdóról szóló önkormányzati rendelet megalkotásához

A rendelettervezet alapvető célja, hogy új adónem kerüljön bevezetésre, melyhez szükséges a jogszabályi háttér. 

Devecser Város Önkormányzata Képviselő-testületének

/2017. (XI. 30.) önkormányzati rendelete 

a telekadóról

Devecser Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:  

1. § A Képviselő-testület a telekadót határozatlan időre vezeti be.

2. § Mentes a telekadó alól

a) a lakás, lakóház építése célját szolgáló telek,

b) a magánszemély tulajdonában lévő kertként használt telek,

c) a vállalkozási célra értékesített telek, ha azon a vállalkozás működéséhez szükséges építmény jogerős használatbavételi engedéllyel rendelkezik,

d) a vállalkozási célra értékesített telek a vásárlástól számított 2 évig.

3. § Az adó alapja a telek m2-ben számított területe.

4. § Az adó éves mértéke

a) belterületi telek esetén _____________ Ft/m2,

b) külterületi telek esetén _____________ Ft/m2.

5. § Ez a rendelet 2018. január 1-jén lép hatályba.

    Ferenczi Gábor                                                                          Bendes István

            
polgármester                                                                                  jegyző 
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