Bérleti szerződés


[bookmark: _GoBack]Amely létrejött egyrészről Devecser Város Önkormányzata
székhely:				8460 Devecser, Deák tér 1.
adószám:				
pénzforgalmi jelzőszám:		
számlavezető bank neve		
képviseli:				Ferenczi Gábor polgármester
mint Bérbeadó, valamint

a Magyar Vöröskereszt
székhely:				1051 Budapest, Arany János u. 31.
nyilvántartási száma:			5525
adószám:				19002093-2-41
pénzforgalmi jelzőszám		10405004-00026539-00000001
számlavezető bank neve		K&H Bank
képviseli				Kardos István főigazgató
általános adományszámla		10405004-00026542-00000005
mint Bérlő között alább jelölt helyen és időpontban.

1. Felek egyezően rögzítik, hogy közös céljuk a Devecseri járás társadalmi kapacitásainak fejlesztése, amely érdekében a közelmúltban és a jövőben szorosan együttműködnek. A Felek egyetértenek abban, hogy a társadalmi kapacitások fontos elemét képzi a foglalkoztatás, amelynek elősegítése érdekében a bérlő társadalmi vállalkozás létrejöttét kezdeményezi Devecser Városban.
2. Jelen szerződés tárgya a 8460 Devecser, Deák Ferenc tér 2. szám alatti ingatlan 1. számú mellékletben megjelölt részeinek hosszú távú bérbeadása.
2.1.  A felek a bérleti szerződést határozatlan időre kötik.
2.2.  Az 1. számú melléklet szerint a bérbe adott ingatlanrész összterülete 83,73 m2.
2.3.  A bérbe adott ingatlanrész célja kerékpárjavító és szolgáltató műhely kialakítása.
2.4.  A bérbe adott ingatlanrész a 2. számú mellékletben foglalt műszaki tartalom szerinti, kerékpárjavító műhely kialakításához szükséges átalakítását a bérbeadó végzi, amelyhez alvállalkozók közreműködését igénybe veheti.
2.5.  A bérlő a 2. számú mellékletben foglalt műszaki tartalomnak megfelelő átalakításhoz 4 100 000 Ft, azaz négymillió egyszázezer forint támogatást biztosít, amelyet jelen szerződés megkötését követő 14 napon belül átutal a bérbeadó számlaszámára.
2.6.  Gyuri, Dr. Szüts? Szükséges még ide valami?
3. [bookmark: __RefNumPara__16_1752681046]A bérlő a bérbe adott ingatlanrész után havi 327 Ft/m2, azaz háromszázhuszonhét forint négyzetméterenként, a bérbe adott ingatlanrészre vetítve 27 380 Ft/hó, azaz havi huszonhétezer háromszáznyolcvan forint bérleti díjat fizet a bérbeadónak.
3.1.  A bérbe adó a bérlő bérleti díj fizetési kötelezettségébe beszámítja a 2. pont szerint nyújtott támogatást az alábbiak szerint:
3.1.a.  A 2. pontban rögzített összegből minden hónapban levonásra kerül az aktuális bérleti díj, amelyről a bérbe adó a bérlőt írásban tájékoztatja. Az írásbeli tájékoztatás tartalmazza az aktuális bérleti díj összegét valamint a fennmaradó keret mértékét.
3.1.b.  A 3.1. és 3.2. szerinti keret kimerülését követően a 3. pontban rögzített havi bérleti díj a mérvadó, amelyet a bérlő minden hónap 15. napjáig átutal a bérbeadó bankszámlaszámára
4. A bérlő a bérbe adott ingatlan használatával kapcsolatos közmű díjakat az alábbiak szerint megtéríti a bérbeadó számára:
4.1.  A bérbeadó az elektromos áram használatával összefüggő költségek meghatározásához mellékmérőt alakít ki, amely fogyasztásmérő valamint a mindenkor érvényes közműszolgáltatói KWh díj képzi az elektromos áram használat után fizetendő díj alapját.
4.2.  Az ivóvíz és csatornaszolgáltatás igénybevétele után a bérlő az alábbi számítás szerinti díjat fizeti meg:
4.2.a. 2,5 fő munkavállaló x 30 l/fő/munkanap szociális vízhasználat valamint 30 l/nap ipari igénybevétel, összesen 105 l/munkanap vízhasználat.
4.2.b. A Felek a víz igénybevételének átalány számításához havi 20 munkanappal számolnak.
4.2.c. A 4.1.a. és 4.1.b. pontokban rögzítetteknek megfelelően a havi átalány vízhasználat 2 100 liter, azaz 2,1 m3.
4.2.d. A bérlő a 4.2.c. pontban rögzített átalányt a mindenkor érvényes közüzemi díjaknak megfelelően fizeti meg.
4.3.  A bérlő a bérbe adó számára fűtési átalánydíjat fizet a műhely fűtésére az alábbiak szerint:
4.3.a. A bérbe adó a 2015/2016-os fűtési időszakban a fűtési költségeket átvállalja.
4.3.b. A bérlő a 2016/2017-es fűtési időszaktól kezdődően az alábbi számítás szerinti átalánydíjat fizeti meg a bérbe adó számára: 
4.3.c. Az átalánydíj légköbméter alapú: 83,73 m2 alapterület x ? m belmagasság, azaz ???? m3 légköbméter, ??? Ft/m3 légköbméter, azaz összesen havi ???? Ft.
4.3.d. A Felek egyetértenek abban, hogy fűtési időszak alatt a november – március hónapok közötti időszakot értik.
4.4.  A bérbe adó minden tárgyhónap utolsó munkanapját követő hónap 5. munkanapjáig írásban tájékoztatja a bérlőt a közmű használatból eredő díjfizetési kötelezettség mértékéről, amely tájékoztatás tételesen tartalmazza a különböző közművekhez kapcsolódó díjakat.
4.5.  A bérbe adó a bérlő közüzemi költségekből eredő fizetési kötelezettségeibe beleszámítja a 2. pont szerint nyújtott támogatást az alábbiak szerint:
4.5.a. A 2. pontban rögzített összegből minden hónapban levonásra kerül az aktuális közüzemi költség, amelyről a bérbe adó a bérlőt írásban tájékoztatja (ld. 4.4. sz. pont). Az írásbeli tájékoztatás tartalmazza az aktuális közüzemi díjak összegét valamint a fennmaradó keret mértékét.
4.5.b. A keret kimerülését követően a bérlő minden tárgyhónapot követő hónap 15. napjáig átutalja a közüzemi költségeket a bérbeadó bankszámlaszámára a kapott írásos tájékoztatás alapján.
5. Az ingatlan bérbeadásának további feltételei:
5.1.  A bérbeadó kijelenti, hogy az ingatlanrészt másnak bérbe illetve használatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett, amely bérlő használatát bármilyen formában korlátozná.
5.2.  A bérbe adott ingatlanrész használatára a bérlő, valamint az általa létrejövő társadalmi vállalkozás jogosult. A bérlő az ingatlanrészt a társadalmi vállalkozástól eltérő harmadik félnek a használatba nem adja át.
5.3.  A Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleti szerződés időtartama alatt az ingatlanrész igénybevételével kapcsolatos költségeket viseli, amely magában foglalja a 3. pont szerinti bérleti díjat, a 4. pont szerinti közüzemi díjakat valamint egyéb, használatból eredően felmerülő költségeket.
5.4.  A bérlő a bérbe adott ingatlanrészt köteles rendeltetésszerűen használni, azt rendszeresen karbantartani, a szokásos és rendeltetésszerű használattal felmerülő javítási, valamint kisebb felújítási munkálatokat pedig saját költségén elvégezni. A bérlő a bérleményen átalakítási munkálatokat csak bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával végezhet.
5.5.  A Bérlő a bérbe adott ingatlan közös használatú területeit köteles a közösségi együttélés általános szabályainak betartásával igénybe venni.
5.6.  A Bérbeadó jogosult arra, hogy előzetes értesítés után a bérbe adott ingatlanrész rendeltetésszerű használatát ellenőrizze.
5.7.  Jelen határozatlan idejű szerződés felmondása kizárólag írásban történhet. Az írásos értesítés átvételét követően a bérlő az ingatlanrészt a bérbe adónak 30 munkanap határidővel adja át. A bérlő köteles a bérleti díjakat és a közüzemi költségeket az átadás jegyzőkönyvezett időpontjáig fizetni, amelyet az átadást követő 15 munkanapon a bérlő bankszámlájára történő utalással teljesít.
5.8.  Amennyiben jelen szerződés felmondását a bérbeadó kezdeményezi, és a 2., 3., 4. pontokban megfogalmazott keret-felhasználás a felmondás időpontjában nem teljesült maradéktalanul, a bérbeadó köteles a bérbe adott ingatlanrészben működő társadalmi vállalkozás működtetésének megfelelő (vagyis a 2. számú mellékletben foglalt műszaki tartalomhoz hasonló) másik ingatlan bérletét felajánlani. A felajánlott csere-ingatlant illetően a keret-felhasználása tovább értelmezendő.
5.9.  A bérbeadó kijelenti, hogy külön írásbeli engedéllyel bérlő részére hozzájárulást ad ahhoz, hogy az ingatlant a bérlő illetve az általa létrejövő társadalmi vállalkozás a cégbírósági eljárások során székhelyként, telephelyként vagy esetleg fióktelepként feltűntethesse.
6. Szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a Polgári Törvénykönyv valamint a lakások és helységek bérletére vonatkozó 1993. évi XVIII-as törvény rendelkezései tartják irányadónak.
7. Jelen szerződés 5 egymással megegyező példányban készült, amelyből három példány a bérbe adót, 2 példány a bérlőt illeti meg.

A felek a megállapodásban foglaltakat átolvasták, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag aláírták.

Budapest, 2015.xx.xx

Bérlő							Bérbe adó
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